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Acidentes do Trabalho da Comarca de Betim

Ultima distribuico : 11/11/2024
Valor da causa: R$ 1.000,00

Assuntos: Recuperacao judicial e Faléncia
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ADVOGADOS & CONSULTORES

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA EMPRESARIAL, DA
FAZENDA PUBLICA E AUTARQUIAS, DE REGISTROS PUBLICOS E DE
ACIDENTES DO TRABALHO DA COMARCA DE BETIM/MG

Processo n°: 5037444-24.2024.8.13.0027

RAFAEL HENRIQUE MAIA MARQUES, brasileiro, divorciado, advogado inscrito na
OAB MG sob o n© 102.907, portador do CPF/MF n° 049.900.776-01 e RG n° MG
12.273.107, com endereco profissional a Rua do Contorno, nimero 6.594, 7° andar,
sala 716, Lourdes, CEP 30.110-044, Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
Brasil, eletronico rafaelhmmarques@gmail.com, vem, na qualidade de credor e terceiro
interessado, INDICAR FRAUDE E GRUPO ECONOMICO DA HTPC INDUSTRIA E

COMERCIO LTDA, consoantes os fatos e fundamentos a seguir expostos.

I. DO ESQUEMA DE DESVIO PATRIMONIAL DA HTPC E DA
DESTINACAO FRAUDULENTA DE SEUS BENS

A empresa HTPC Industria e Comércio Ltda., anteriormente denominada Uniarte
Tubolar Industria e Comércio Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 07.254.599/0001-39,
foi fundada e administrada pelos irmaos Marcos Fraga Lacerda, Gabriel Fraga Lacerda
(CPF: 792.842.646-34) e Paulo Fraga Lacerda (CPF: 031.495.826-60).

Apesar de o quadro societario formal apresentar Marcos Fraga Lacerda (falecido
em 12 de abril 2021, durante a pandemia de COVID-19) como sdécio majoritario,

detentor de 98% das quotas sociais, e sua esposa Edinete de Cassia Orlandi Leite, como

titular dos 2% restantes, a conducdao da empresa sempre foi concentrada

exclusivamente entre os trés irmdos. As decisGes estratégicas e financeiras eram
tomadas de forma conjunta pelos trés, caracterizando uma administracdo familiar

centralizada.

Durante o periodo de administracdo, a HTPC acumulou vultosas dividas
tributarias e contraiu diversos empréstimos bancarios. Contudo, os recursos obtidos por

meio dessas operagdes nao foram destinados a manutencdo das atividades
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empresariais, mas sim a aquisicdo de bens e a formacdo de patrimonio que, mais tarde,

foi desviado para outras empresas e pessoas fisicas ligadas ao nucleo familiar.

Essa pratica resultou no esvaziamento patrimonial da HTPC, que permaneceu

sobrecarregada por um passivo crescente, enquanto seus ativos eram transferidos para

terceiros sob o controle indireto dos préprios administradores.

A manobra inicial para constituicdo de uma holding, formou-se pela transferéncia
dos recursos obtidos pela HTPC para a Bolsa Investimentos Imobilidrios EIRELI, uma
empresa formalmente registrada em nome de Cornélio da Silva Oliveira, que

desempenhou o papel de intermediaria no esquema fraudulento.

Por meio dessa entidade, os valores desviados foram repassados para a Tetra
Holding Patrimonial S/A, sociedade an6nima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 20.138.130/0001-00, com estatuto social arquivado na Junta Comercial do Estado
de Minas Gerais - JUCEMG sob o NIRE n° 3130013300-1, estabelecida na Avenida do
Contorno n° 6.594, 17° Andar, Sala 1702, Bairro Lourdes, Belo Horizonte/MG, CEP:

30.110-044, consolidando o patrimoOnio desviado em um nucleo societario.

Entre os bens adquiridos com os recursos desviados da HTPC, destaca-se um
terreno localizado na Rodovia MG 060, n° 400, Fazenda Santa Cruz, na cidade de
Esmeraldas, Minas Gerais, conforme consta na matricula n® 27.097 do Cartério de

Registro de Imoveis da Comarca de Esmeraldas/MG.

Nesse terreno foram construidos cinco galpdes industriais, financiados
integralmente com os valores obtidos pela HTPC por meio de empréstimos bancarios e
tributos ndo pagos. Esses galpOes, atualmente, geram rendimentos mensais
estimados em R$ 100.000,00 em aluguéis, os quais sdo administrados pela Lara
Associados, localizada na Rua Pernambuco, 453, 3° andar, Savassi, Belo Horizonte/MG,
sem qualquer destinagdo aos credores legitimos da HTPC, em flagrante afronta a

legalidade.

A criacdo da Tetra Holding Patrimonial S/A teve como Unico propdsito a
blindagem patrimonial, com a transferéncia formal do imoével e de outros ativos para
uma estrutura controlada por familiares e associados proximos dos administradores da
HTPC.
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Os sécios dessa holding, na época de sua constituigdo, incluiam majoritariamente
pessoas sem qualquer capacidade financeira para aquisicdo dos bens, como menores

de idade e estudantes. Entre os nomes relacionados, constam:

1. Victor Daniel Souza Lacerda, brasileiro, solteiro, estudante,
nascido em 14/02/2000, portador da ID/RG n°® MG 18.205.810, expedida pela
SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n© 141.792.406-37, residente e domiciliado
na Rua Benedito José das Neves, n® 400, Casa, Bairro S3do Gongalo,
Contagem/MG, CEP 32.042-000.

2. Geovanna Paula Souza Lacerda, brasileira, solteira, estudante,
nascida em 07/03/2005, portadora da ID/RG n°® MG 18.205.813, expedida pela
SSP/MG, inscrita no CPF/MF sob o n® 141.792.566-30, residente e domiciliada
na Rua Benedito José das Neves, n° 400, Casa, Bairro Sdo Gongalo,
Contagem/MG, CEP 32.042-000.

3. Lucas Gabriel Neves Lacerda, brasileiro, solteiro, estudante,
nascido em 05/05/2006, portador da ID/RG n°® MG 20.320.666, expedida pela
SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob 0 n© 140.194.686-05, residente e domiciliado
na Alameda dos Bandeirantes, n® 57, Condominio Belvedere, Esmeraldas/MG,
CEP 35.740-000.

4, Jonas Gabriel Neves Lacerda, brasileiro, solteiro, estudante,
nascido em 02/05/1998, portador da ID/RG n°® MG 13.074.300, expedida pela
SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o0 n© 016.321.426-35, residente e domiciliado
na Alameda dos Bandeirantes, n® 57, Condominio Belvedere, Esmeraldas/MG,
CEP 35.740-000.

Além da Tetra Holding Patrimonial S/A, outros nomes e empresas participaram
ativamente do esquema de ocultacdo patrimonial. A GMP Empreendimentos
Imobilidrios, cujo titular formal é o sobrinho Jonas Neves Lacerda, foi uma das entidades
que também absorveu valores desviados e, atualmente, figura como devedora de

créditos que foram omitidos no pedido de faléncia da HTPC.
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A Elo Steel, vinculada ao sobrinho Victor Daniel Souza Lacerda, e a Ativa
IndUstria e Comércio, criada com a participacdao de André Luiz Dias da Silva, amigo
proximo dos administradores, também integraram o esquema como barreiras adicionais

para dificultar o rastreamento patrimonial.

Outras pessoas fisicas, como Gercina Neves e Hilda Fraga Neves, foram utilizadas
como "laranjas" para ocultagao de bens, figurando como titulares formais de empresas

como a Ponto Mix Ltda.

Além disso, o irmdo dos sécios, Gabriel Fraga Lacerda, exerceu controle direto
sobre as empresas Hiper Eletro e Igreja Coram Deo, enquanto sua esposa participou da
administracdao da Vulp Digital, todas atuando em conjunto no nucleo fraudulento. Veja-

se fluxograma abaixo para elucidagdao do esquema fraudulento:

‘ FLUXOGRAMA FAMILIA FRAGA LACERDA,
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LEGENDA

Valores/ Créditos a Receber decorrentes de processos judiciais e administrativos.

Participagao Indireta nas empresas - Grupo econdmico.

= | Participacao Direta - Ligag¢ao direta com empresas.
Vinculo familiar direto.

Pessoas que emprestaram o nome,

«»eeeeee | Herdeiros sonegados da participagédo do Espélio do Marcos.

Honorarios advocaticios devidos por servigos efetivamente prestados para
membros da familia - sem contrato - necessidade de arbitramento judicial.

@ Débitos existentes, porém, em discussao judicial.
DEBT
=

B

contrato assinado:

2. Parte a realizar, conforme planilhas anexas.

Honorarios advocaticios devidos por servigos efetivamente prestados - com

1. Parte ja exigivel conforme planilha anexa e contrato;

imediato devido.

Empresas com acerto de honorérios advocaticios pendentes - pagamento

Pendencias Judiciais (dividas fiscais, dividas bancarias, agao criminal do MPMG -
sonegagao fiscal) que podem comprometer todo o patriménio da Tetra e GMP.

GMP.

Caminho do dinheiro migrado da HTPC para constituicdo de patriménio da Tetra e

envolvidas em caso de disputa judicial.

Pessoas envolvidas na operagido que emprestaram o nome e serao diretamente

Yo| @ & D B

Risco iminente de colocar de acabar com todo o patriménio da familia.

O artigo 158 do Coddigo Civil prevé que sdo nulos os atos praticados com o

objetivo de fraudar credores, especialmente aqueles que resultam em dilapidacao

patrimonial. No presente caso, as transferéncias realizadas para a Tetra Holding
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Patrimonial S/A e para outras entidades vinculadas configuram evidente dolo,

comprometendo a integridade do processo falimentar e a isonomia entre os credores.

A complexidade e a extensdo das operagoes fraudulentas exigem deste juizo uma
atuagdo firme e imediata. Requer, assim, a realizacdo de auditoria contabil detalhada,
que abranja todas as empresas e pessoas fisicas mencionadas, com o objetivo de

rastrear os recursos desviados e identificar sua destinagao final.

Conforme documentos ja coligidos, resta evidente que a requerida, utilizando-se
de instrumentos aparentemente regulares, transferiu valores substanciais a entes

ligados ao seu controle.

Essa movimentacdo, arquitetada em dissimulagdo, configura abuso de direito,
violando principios fundamentais como o da boa-fé objetiva e o da funcdo social da

empresa.

O comportamento da Requerida ao longo dos anos ndo apenas evidencia uma
negligéncia reiterada para com suas obrigacdes legais e contratuais, mas também um
padrdo de atuacdo pautado na ocultacdo deliberada de créditos e no desrespeito a
direitos alheios, especialmente no que se refere aqueles devidos ao advogado Rafael
Henrique Maia Marques, que dedicou anos de atuacdo incansavel a defesa dos interesses
do grupo econdmico em litigios que resultaram em créditos vultosos, ja transitados em

julgado, na casa dos milhdes de reais.

E incontestavel que a omissdo intencional do nome do Requerente como credor,
nos processos em que atuou de forma proeminente e essencial, traduz uma estratégia
da requerida para se beneficiar de sua prépria torpeza. Essa conduta afronta
diretamente o ordenamento juridico, que repudia praticas voltadas ao enriquecimento

sem causa nos termos do artigo 884 do Cddigo Civil e a frustragdo de legitimos credores.

A negligéncia quanto a inclusdo do Requerente nos quadros de credores ndo pode
ser compreendida como mero descuido administrativo, mas sim como uma violagao
consciente e planejada das regras de transparéncia e lealdade que regem a relagdo

juridica entre advogado e cliente.
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Os créditos resultantes das agdes judiciais em que a atuagdo do Requerente foi
determinante alcancam cifras milionarias. Esses valores, constituidos com base em
decisdes ja transitadas em julgado, ndo apenas representam ativos significativos para
0 grupo econ6mico da requerida, mas também sdo reflexo direto da expertise e
diligéncia empregadas pelo Requerente ao longo de anos de trabalho. Veja-se abaixo e

nos diversos anexos juntados ao processo:

HONORARIOS ADVIDCATICIOS CONTRATLAIS - HTPC INDUSTRIA E COMERCID LTDA
ACOES TRANSITADAS Bl JULGADC

PROCESS0 VALOR ATUALZADD DO CREDITD | HOMORARICS CONTRATUAIS
TRAMSITADO EM JULGADO CONFORME CONTRATO
FROFCESS0 DIGITAL M- 1007 AZ0.07 J016.8.26.0681 T 6917907 S 0L TAEAT
LOLIVEIRS]
CLASSE H_u-_n.q 0t MONITOR - COMPRA EYENDA
RECUERENTE: LINIARTE TURDLAR INDUSTRIA T COMERCID
REQUERIDO:MAGATINE LUIZA S8
PROCESSO) N: SDOIEE-82 2018 B11.0079 [CONTAGEM) S 524 191,75 WS 78.628,76
= IMENTO DE SENTENGA (156]

ECOMERCIOLTDA
ERCH WAREISTA DE

ELETROT \_,-N-‘l :T 0S| TER

PRCCESSD: 0503 3?‘ 13 .2?.‘-15 EJ.'!S.IMS-'.'I [LAURD DE FREITAS) A5 616487 44 REFZATXS
CLASSE: POWVEL] M 4

HLUTIOR: EXECHIE ‘\.-'T. L LA E COMERCID LTS,
REU-ERECUTADG: G.!!-Cp !‘4'3 "\-L'.l--\. NTE 5.4

PR‘D-CFESD N" GO14T 92 2220156 110079 [CONTAGEM] RS 35482377 RS 55 143,567
CLASSE: [ | MO ITE R {2D]

G {T""" '\-_.IL: Rl ECOMERCHD LTDA
RE u'-"'-!-'. RM COMERCIO VASENSTAS A

PROCESSD WP D002 T39-E2 201 5.8.17. 2810 {JABDATAD DOE RS 1BSATR7E RS27.881 82
CLIARARAPES)

| MCMITCR A (L0
> HTPC INDUSTRIA E COMERCICH LTIDA
13 \.!:IJ.IL INEINLANTE S.A

PROCESSO M 5122151.91.2016.8.12.0028 RS 424.927,65 RE63.739,15
CLASSE. [CVEL] MONITGRIA (40)

DA,
CREDITOS TRANSITADDS EM HOMORARICDS CONTRATLAIS
JULGADO =
SOMATORA PROCESSOS HTPC R3.2.797.700,48 RS 419.45508

Documentagdao comprobatéria no link abaixo:

https://drive.google.com/drive/folders/1Ct3i1fl KNK4blph5IdRXHSIO9ZKkwNFf9?
usp=sharing
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Honorarios Contratuais relativos a processos judiciais - TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/4A;

REFERENCIA DO CREDITO VALOR

Anulacdo integral do débite da TETRA cobrado pela Cemig (valor integral da redugade) = (15% de RE &61.564,.94

R% 4710.426,94) = {como a reducio do débito foi 100%, aplica 15% de acordo com o contrato),

IPTU Tetra Holding - Reducdo parcial decorrente do reconhecimento da prescricdo relativa aos R$ 3929076
ancs de 2017 .a 2019 em decoréncia da medida judicial interposta - 10% (R$ §11.150,85 - R$

418.153,24 = R§ 392.997 61).

Cobranga Bruno locatdrio Galpdo - Recebimento Parcial (10% 50.000,00). R% 5.000,00
RMA Acorde JVS = (10% 200.000,00) - Vide item 1 do Acordo VS homolegado. RE 20.000,00
Cheques Renata de 15 mil referentes ao item 3 do Acorde JV5 = [10% 180.000,00) - vide Acordo F5 18.000,00

JVS homologade.

*Obs. Cheques Renata de 30 mil referentes ao item 2 do Acordo JV5 foram todos liquidados.

ke

Cheques Remanescentes isom| Acordo JVS = (10% 230.000,00) - vide acordo homologado. RE 23.000,00

Y

* Obs. Cheques Keizom de 10 mil referentes ao item 4 do Acordo JVS) foram liquidados 13

cheques no total, ficando pendente 23 chegues que inclusive estdo a disposicio.

TOTAL R$ 166.864,70

Documentacdo referente aos processos disponiveis no link:

https://drive.google.com/drive/folders/177Yd80sX71Hte4d0jSycBd8EglL nWn

=

E demais comprovagdes no link abaixo:

https://drive.google.com/drive/folders/1arAMhr-n6p1AvGCCHIS30YtITgrrgzvf
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RELATORIO COM OS PROCESSOS OS5 QUAIS FORAM PRESTADOS SERVICOS JURIDICOS PARA PESSOAS FISICAS
E JURIDICAS INTEGRANTES DO GRUPO ECONOMICO

PROCESSC N SO05040.81. 1023 8120707 Interasse da Gabral Fraga Lacarda
CLASSE: [CIVEL] CLMPRIMENTD DE SENTEMCA [15&)

ACELNTO: IDefare, rulidads ou anulacio, Indenizacio por Dana Marad]
RECUERENTE: SENVERINOMaMNOEL DE SOUZA

REQUERDONA): HIFER ELETRO E MOVELS (TDA

PROCESSO W™ SO48714.44. 2024 8 110073

CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTD el SUZADD ESPECIAL CIVEL {434)
ASEUNTO: IDefaie, rulidade ou anufacdo, Indenizacio por Dana Matarial|
TOGENC GARCIAVAT CPF: T19842 70420

MEEGA ELETRO E MOVES LTDA CPF: SAA72 248/0001-90

Interesss da Gabnal Fraga Lacaerda

PROCESSO W= S035564- 260024 8130079 Interasse da Gabrial Fraga Lacaerda
CLASSE- [CIVEL] PROCEDIMENTO DD SUZADD ESPECIAL CIVEL {434)
AESUNTO: jadimplarenin @ Bingdo, Compra e Varda]
AUTOR: ELLEN CARDLINA MORAIS MENDIES

RELVEE: BRASH CARD INSTITUICAD DE PASAMENTOS (TDW & cutres

PROCESSD N SO00AY2.00 0024 B.13.0241

CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTO D RUZADO ESPECIAL CIVEL{434)

ASSUNTO: ICampra & Vienda, Abatimeric praconcional do prege, Intersmetacka ¢ Revisdo do Cartrans
AUTOR: JORGE ROMUALDD D05 SANTOS

RELVRE: POWTO M MOVES E ELETRODOMESTICOS (TRA

interasse da Gabrol Fregalacerda

PROCESSC NF- S200LE4- 01202 8.13 0074 Interasse da Gabrol Fmg; Lacarda
CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTO COMUM CIVEL {T)

ASSUNTO! lindenizacdo por Dano Marad, Indenzacho par Dane Moral, aelusss iIndedda om Cadastm de nadimodentes]
AUTOR: PONTO MIX MOVEIS E ELETRODOMESTIOOS [Tha

RELWRE: BANCO INTER S.A

PROCESSD W STABALE- 202021 8.1 0004 interasse da Gabrel Fraga Lacarda
CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTO DD JUIZADD ESPECIAL CIVEL{434)
SUTOR: BOELARNS MORERA MUNES MIRANDA

RELVRE: POSTO S MCVES E ELETROOIOMESTROCS TTDWA & csutrma (1)

PROCESSO N° SODOBEZ 77 208 130041 Intergs<o do Gabial Fraga Lacarda
CLASSE: MANDADD DE SEGURANCA CIVEL {1200

BEEUNTO: [Fiscalizagio, Sbuso de Poder]

MAPETRAMNTE: POMNTO MO MOWERS £ ELETRODOMESTIONS (TDA

MAPETRADD: SECRETARKD MUNCIPAL DE SALDE DE ESMERALDAS, PREFEITS: DO MUBMICEMG DE ESMERALDAS

PROCESSD M= SO0MT0481. 2032 8110247

CLASSE: [CWVEL] PROCEDIMENTO D0 AUTADD ESPECIAL D FAZENTS PUBLMA [14695)

ASSUNTO! lindenizagdo por Dano Marad, Inscrigds em Cadastre: Resritvn de Cridin, Protees ndevido de Tinkos|
AEQUERENTE. GARRIEL FRAGA LACERDA

AECUERIDONA) ESTADC: OE SANAS GERALS

interasse da Gabrel Fraga Lacarda

PROCESSO N®: SOSREYS. 7122 6.12.0079 interas=c da Paulo Fraga Lacarda
CLASSE: [CIVEL] CLMPRIMENTD [E SENTEMCA [158)
DARCC DO BRASH SACPE 00000U0000001-81
WEHAM SOUZA LACERDE CPF, 034.108.524.00 & putros

PROCESSD &5 5014834 TR T.8.132.0072 Intres=n da Faulo Fmg: |Lacarda
CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTORCORELIM CVEL {7)
AUTOR: MiRIAM SOLZA | ACERDA

RELVRE: PATRICIA LESTE NOGUEIRA @ outres
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PROCESSD W SO12006-81.2019.0,13 0079

CLASSE: [CIVEL] CLBERRIMENTO DE SEMTEMCA 154}
OLMPO GRANTOS EREL - EPP COPF, 09,004, A44/0001-12

WP MOVEDS DE ACO (TDa - ME CPF 1 142 1.0580001.09

Intaras=sa de Paulo Fraga Lacarda, Gabrisl
Fraga Lacerda & Edineta de Cassia Orlandi
Laita

PROCESSO N= 0080755 100.2015.4.13.0148

CLASSE: [CIVEL EXECINCAD DE TITULO EXTRAJUCHCIAL [12154)
ASSUNTO!: [Duplicata)

ATIA REPRESENTACCES COMERTIALS LTOA, - ME CPF: 190070 44487000110
MOESA ELETRO S0 EM BECUPERACAD JUDHCIAY CPF: 11481 2007024825

Intares=a de Paula Fraga Lacarda, Gabrial
Fraga Lacarda & Edinete da Cassia Crlandi
Laita

PROCESSO N* S00T&11-SB.20184, 13 0027
CLASSE: [CVEL| EXECLICACIFISCAL [1114)
s WSS Impesto sebre Circulaclode Mamadon s
ESTADD DE MINAS GERAS CPF: 18154150001 40
HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA CPF: 07254 5000000139 & outhas

Interes=so de Paulo Fraga Lacarda, Gabricl
Fraga Lacarda e Edineta da Cassia Grlandi
Laita

PROCESSD W 0043054.13.2015.8 17.0001

CLASSE: POVEL] ACAD PALILLANS

AUTOR: HTRC INDLSTRA E-COMERTIO 1TDA

RELVRE: BANCO SAFRA S.A EOEZERRA & SANTOS [TDa

Interesso de Paulo Fraga Lacarda, Gabricl
Fraga Lacenda & Edineta de Cassia Orland:
Laita

PROCESSO N® SO0TAZA.- 752003 0.13.0041

CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTO COMUM CREL {7)

TETRA HEH DIMG PATRMORNAL 508 CFF 200128 1 3000007 L
WLINICIPSD DE ESMERAL DAS CPF 1871544400039

Intarassa de Paulo Fraga Lacarda, Gabrial
Fraga Lacarda & Edinete da Cassia Crandi
Laita

PROCESSO N 003445026 20160, 130241

CLASSE [CIVEL] EXECLMCAC DE TITULD EXTRAILCHCIAL [12154)
EEELNTO; [Chdula de Cridino Bancdnia]

EXECQUENTE RANCO BRADESCO A

EXECLITADCEA): ATIVA REPRESENTACOES COMERTIAIS [TD¥, - ME a-outros

Interessa da Paulo Frega Lacarda, Gabrial
Fraga Lacerds a Edinate de Cassia Crandi
Laita

PROCESSO N% 5108085811, 2022 8. 720024 Interesse da Edinate de Cassia Odandi
LA VEL] IMVE RITARIC (39 Lafta
ECHMETE DIE CASGIA CRLAMDY E L
MAARCOS FRAGA LACERDA CPF; 792843 37815
PROCESSD NE. 50001 600820208, 13 Interesse da Edinoto da Cassia Odandi
CLASSE [TVEL| MBSAL Laite
EXPROPR .l'-‘|h|_.'T ARTURD
-\.l:lr"-" NTE: WELR -
r“'C.'.-IJ--. "'J G : F 7194647 bs. Ralativo a esta demanda b um
F1a COSTA MARCAL CPF: (32 600 49664 contrato sspecifico firmada antra as partes,

WLLER EQLAPAMENTOS INDUSTRIAL LTDW - ME CPF: 1402 94 5 190000 - 34

conforma anaao,

E, portanto, inadmissivel que o mesmo grupo econdmico, beneficiario direto do

éxito obtido em tais demandas, busque agora subverter a ordem juridica para desviar-

se do pagamento de honorarios que possuem, a luz da legislagdo, inequivoca natureza

alimentar.

A legislagcdo brasileira é cristalina ao conferir prioridade aos honorarios

advocaticios, protegendo-os com o mesmo privilégio atribuido aos créditos trabalhistas.

Nao se pode olvidar que os honorarios advocaticios, além de possuirem carater

alimentar, sdo a principal forma de sustento do advogado e de sua familia. Esse crédito

ndo pode ser relegado a segundo plano ou tratado com desdém, como tem feito a

requerida.

A natureza juridica dos honorarios,

confere-lhes

prioridade absoluta,

especialmente em cenarios de faléncia ou recuperacdo judicial, em que a boa-fé objetiva

e o principio da funcdo social da empresa devem ser preservados.
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A atitude da requerida, de deliberadamente omitir valores e direitos, constitui
abuso de direito e afronta ao principio da boa-fé, consagrado no artigo 422 do Codigo
Civil. Essa conduta busca anular os esforcos do Requerente e frustrar o reconhecimento

de seus créditos, ndo pode ser acolhida por este Juizo.

Permitir que a requerida continue a se beneficiar de seu préprio comportamento
ilicito seria ndo apenas uma grave distorcdo da finalidade do processo judicial, mas
também um atentado a dignidade da advocacia, profissao essencial a administracao da

justica, como expressamente reconhecido pelo artigo 133 da Constituicdo Federal.

Urge que este Juizo, no exercicio de sua funcdo jurisdicional, corrija tal injustica
e garanta que os créditos do Requerente, devidamente apurados e reconhecidos em

juizo, sejam tratados com a prioridade e o respeito que lhes sdo devidos.

A manutencgdo da omissdo, seja pela negligéncia da requerida ou por quaisquer
outros subterfugios, compromete ndo apenas a integridade do processo judicial em
curso, mas também a confianca depositada por todos os operadores do direito na

eficacia da legislacdo e na equidade das decisdes judiciais.

E preciso reforcar que o trabalho do advogado Rafael Henrique Maia Marques,
além de imprescindivel para a formacdo dos créditos milionarios ora mencionados,
representa a materializacdo de um compromisso ético e profissional que nao pode ser

desconsiderado.

Seu esforco e dedicacao geraram frutos que agora a requerida busca apropriar-
se sem honrar o compromisso de retribuir, o que é vedado pelo ordenamento juridico

brasileiro sob a égide do artigo 884 do Cédigo Civil.

N3o se pode ignorar que, em nenhum momento, a requerida fez mengdo aos
vultosos créditos que detém na esfera judicial, em evidente tentativa de frustrar o
legitimo direito de seus credores, em especial do advogado Rafael Henrique Maia
Marques, que laborou por anos em defesa dos interesses da empresa e do grupo

econdomico.

Isso demonstra ndo apenas o reiterado descaso da requerida com suas

obrigagOes legais e contratuais, mas também a adogdo de praticas que visam a
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ocultacdo patrimonial e o favorecimento ilicito de seus proprios interesses, em

detrimento daqueles que colaboraram para o sucesso de suas demandas judiciais.

Ao agir assim, a requerida reforca sua intencdo de perpetuar um padrdo de ma-
fé, omitindo-se de incluir créditos no rol de bens penhordveis e na relagdo de ativos

disponiveis para saldar suas obrigagdes.

A ocultacdo deliberada de bens e créditos ndao é apenas uma afronta a ordem
legal, mas também um atentado a moralidade e a funcdo social da empresa. Nao se
pode permitir que tal comportamento passe incélume ou seja acolhido pelo Judiciario,
sob pena de legitimar praticas que subvertem o equilibrio entre as partes e

comprometem a segurancga das relagGes juridicas.

Ainda mais grave é a constatagdo de que alguns credores da HTPC ja requereram
a penhora desses créditos judiciais, priorizando seus interesses em total detrimento do
direito essencial e prioritario a remuneracao do trabalho juridico prestado pelo advogado

Rafael Henrique Maia Marques.

O cenario que ora se desenha &, portanto, duplamente nefasto. Por um lado,
permite que a ma-fé administrativa da requerida continue a prevalecer, prejudicando o
advogado que, com sua expertise e dedicacao, foi responsavel direto pela formacdo dos
créditos em questdo. Por outro lado, compromete a logica da funcao social da empresa,
gue deveria primar pelo equilibrio no tratamento de seus credores e pela preservagao

dos direitos de quem |he prestou servigos fundamentais.

A atitude da requerida, de ocultar sistematicamente créditos judicialmente
reconhecidos e permitir que outros credores se sobreponham a direitos prioritarios como
os honorarios advocaticios, compromete gravemente a justica do processo falimentar e
a isonomia entre os credores, desrespeitando ndo apenas o labor juridico, mas também
contraria os principios fundamentais que regem o ordenamento juridico brasileiro,
especialmente os da boa-fé objetiva, da dignidade da pessoa humana e da vedacdo ao

enriquecimento sem causa.

Diante disso, é imperioso que este Juizo, atento ao dever de zelar pela equidade

e pela moralidade nas relagdes juridicas, adote medidas firmes e eficazes para garantir
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a inclusdo dos créditos do advogado ora peticionante como prioridade na ordem de

pagamentos.

Por essas razdes, é indispensavel a adogdo de providéncias urgentes e enérgicas
para que a requerida nao mais se beneficie de sua torpeza, garantindo-se que os
créditos prioritarios sejam honrados e que o advogado, cuja atuagdo foi imprescindivel
para a formagdo do patriménio judicial da requerida, tenha finalmente reconhecido e

resguardado seu legitimo direito a remuneragao.

II. DA TENTATIVA DE DESVIRTUAMENTO DO INSTITUTO DA
FALENCIA E DA FRAUDE CONTRA CREDORES

A requerida, HTPC Industria e Comércio Ltda., intenta, sob o manto do pedido
de autofaléncia, mascarar uma sequéncia de praticas fraudulentas que afrontam o

ordenamento juridico.

A faléncia, por definicdo, deve ser o uUltimo recurso de uma empresa que, em
estado de insolvéncia, busca encerrar suas atividades de forma organizada, garantindo

0 pagamento proporcional de seus credores.

No entanto, no presente caso, o instituto esta sendo deliberadamente subvertido.
A HTPC, longe de estar em uma condicdo genuina de faléncia, omitiu bens, créditos
judiciais transitados em julgado e outras fontes de recursos que poderiam ser

destinadas a satisfacdo de suas obrigacoes.

Os documentos anexados aos autos demonstram de maneira inequivoca que a
requerida, ao longo de anos, promoveu a transferéncia de recursos oriundos de suas
operacdes para empresas controladas pelo mesmo nucleo familiar, como a GMP

Empreendimentos Imobiliarios e a Tetra Holding Patrimonial S/A.

Esses desvios resultaram na concentracdo de patriménio em favor dos sécios e
administradores, ao mesmo tempo em que a HTPC acumulava dividas fiscais e bancarias

de maneira deliberada.

Mais grave ainda é a constatacdo de que valores provenientes de receitas

recorrentes — como os aluguéis dos galpGes industriais adquiridos com recursos
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desviados da HTPC e geridos pela Tetra Holding Patrimonial S/A — foram
intencionalmente omitidos no pedido de autofaléncia. Esses galpGes, que atualmente
geram cerca de R$ 100.000,00 mensais, representam um ativo de grande relevancia,

capaz de contribuir significativamente para a satisfacao dos credores.

A gravidade desse fato é amplificada pelo comportamento contraditério da
requerida, que, em outro processo, ingressou com pedido de desconsideracao da
personalidade juridica da holding, buscando ter acesso direto a esses créditos, alegando

que tais valores Ihe pertencem.

No entanto, ao tratar da recuperacao judicial, a requerida estrategicamente
omite a existéncia dessas receitas oriundas da HTPC, evidenciando que seu objetivo ndo
€ a quitacdo de suas dividas com os credores, mas sim o usufruto exclusivo dos
beneficios sem assumir os 6nus correspondentes, demonstrando, mais uma vez, a ma-
fé processual da requerida, que busca enganar este juizo e perpetuar o esquema

fraudulento de ocultacdo patrimonial.

A omissdo deliberada de créditos judicialmente reconhecidos, muitos dos quais
ja transitados em julgado, reforca essa tentativa de desvirtuamento do processo
falimentar. Esses créditos, resultado direto da atuacao dedicada do advogado Rafael
Henrique Maia Marques, deveriam compor a lista de ativos da empresa, destinando-se
a satisfacdo das obrigacbes pendentes. No entanto, foram negligenciados de forma

intencional, revelando o dolo na conduta da requerida.

As provas juntadas aos autos sao categodricas: a Sra. Edinete de Cassia Orlandi
Leite tinha pleno conhecimento da existéncia desses créditos. Essa ciéncia estd
comprovada por meio de mensagens trocadas via WhatsApp e outras comunicacdes

anexada aos autos, nas quais ela reconhece os valores em questdo. Veja-se:
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12:30 o T8

£ Dados do contato Edaar

Edinete MARCOS
#0631 9847 7-1900
[:Iv_. :"1 (_Ei: CL
Lgar Videa Pacsar Fosqusar

Deus (e reconsiruird guanias vezes for necessarnio
1 Covintios 316

30 e I 4o 2

Midia, Inks ¢ docs

Mensagens favcatas '

Notiicaghes
Papel de pareda

Sahar ne Fotos Oackohs

E& o =% §

"

Mensagens temporanas Desativadns

Trancar conwersa

{ip

Criptograta
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12:33 - T
< ° Edinete MARCOS x

O ozt da woncughc &

=5 A202m
Qascay DRSS € 08 CORETRNas trhen
[TER S

Gortdeda Wi a1 O aue bt Wi de

SO0 (A O ey
03528590500 1RGN

-5
.‘(’"';:’ PO AT
0353439-52 201381300472 - ' Ve
Chivel da Cavarca ce Contagen

Fatwed, b,

303 contrais, v B0 9 LEASWG, v
refere 4o wparte de RS T 560 £5G.00

Laarton B s Lurewws
e £ ryw e T 19 » L0AEIS s metom

© Gabriel me disse que te pediv para
fazes s defesa sendo o imbvel bem de
familia.

GABRIEL FRAGA LACERDA
repassava as demandas
juridicas

E 5o pudar tirar meu nome tambem,

@% > oIl

] VRS

Sa Ve tern 08 MEews pra que eu ndc perca
o apartamento. D& prosseguiments. Umis
coisa & carta ndo posso perder o imdvel,
Chrigada
Boa tarde!
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£ 0 Edinete MARCOS O %

Nao consegui fazer pelo horario, mas ja
cadastrei as contas. 20574

Amanha fago .. .. »

E lhe envio o comprovante ..., &

v '
Boa noite,_, 0ses B

Boa noite!!!

cacdacianiania 110

22 de jul. de 2023

BEARE - RINTER R DMPORMACERS RARCT ) MAARIL

IIUIRNY +  AUTOATENDLNERTO « h2.45.4%

Ve 7
Cempevante Pie

CLIKMTE) BAYAEL § % % % £ ADVOCAS
NCENCEAS WBAAST WWTA 4002

SORRE A TRAMEACAO

TOEA0NOBIOANTTITINAL
' 20,2653

...... X

Comprovante_22-07-2023_124547
pdf

1 pédgina « 2 KB « paf

pa

1318

PRESTACAQ DE CONTAS:
Crédito: R$ 70.000,00
Transf. Gabriela Neves (Edinete) - R$
21.000,00

Transf. Paulinho - R$ 21.000,00
Transf. Hiper Eletro (Gabriel) - R$
21.000,00

Hon. 10% - R$ 7.000,00

Divisdo (rateio) existente entre os irméos GABRIEL FRAGA LACERDA -
CPF: 792 642 646-34 e PAULO FRAGA LACERDA - CPF: 031 .495.826-

40 e EDINETE DE CASSIA ORLANDI LEITE
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Mais do que isso, estd demonstrado que os recursos provenientes das acles
patrocinadas pelo advogado Rafael Henrique Maia Marques eram sistematicamente
repassados a propria Edinete por meio da conta bancaria de sua sobrinha, Paula Neves

Pereira, vinculada ao e-mail edinete.leite@yahoo.com.br.
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Os comprovantes dos repasses podem ser visualizados através do link:
https://drive.google.com/drive/folders/134MxhBg4zKgD5cl1LN-Oqiy7Ab8S2fPp

Essa pratica reiterada, longe de ser um mero descontrole administrativo, revela

uma estratégia deliberada da requerida para concentrar beneficios financeiros enquanto

negligencia suas responsabilidades legais e contratuais. O advogado, responsavel por

assegurar o sucesso das demandas judiciais que resultaram nesses créditos, jamais

recebeu a contraprestagdo devida por seu trabalho, mesmo apds anos de atuagdo em

favor da empresa e de seus administradores.

O comportamento da requerida, ao ocultar esses créditos e receitas recorrentes,

demonstra claramente que seu intuito ndo é

é satisfazer o passivo com os credores, mas

continuar usufruindo dos beneficios sem arcar com as obrigacbes que |he sdo inerentes,

configurando fraude contra credores, vedada expressamente pelo artigo 158 do Cdédigo
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Civil, que considera nulos os atos praticados com o intuito de dilapidar patrimonio e

frustrar direitos.

Igualmente, o artigo 130 da Lei n® 11.101/2005 declara ineficazes os atos
praticados em prejuizo da massa falida, independentemente de dolo ou ma-fé. No caso
concreto, os indicios de fraude ndo apenas justificam a adocdao de medidas rigorosas,

mas impdem a necessidade de uma resposta firme e imediata deste juizo.

O processo falimentar ndo pode servir de escudo para proteger praticas ilicitas.
A utilizagdo do pedido de autofaléncia como subterflgio para ocultar ativos e frustrar
credores subverte a finalidade do instituto e atenta contra a confianga no sistema
juridico. Este juizo ndo pode compactuar com a perpetuacdo de fraudes que

desrespeitam o ordenamento juridico e comprometem a eficacia do processo judicial.

Nesse contexto, é indispensavel que o pedido de autofaléncia seja convertido em
liguidagdo integral do patriménio de todo o grupo econdmico, com a desconsideracao
da personalidade juridica das empresas envolvidas, nos moldes do artigo 50 do Cédigo
Civil, visando que todos os bens ocultados e desviados sejam reintegrados a massa

patrimonial e destinados a quitacao proporcional das obrigagdes da requerida.

O abuso do processo judicial, como no presente caso, exige a intervencao
contundente deste juizo para restabelecer a ordem e assegurar que o instituto da
faléncia seja utilizado em sua esséncia: proteger os direitos dos credores e promover a
liguidacdo ordenada de empresas em crise genuina. Nao ha espaco para fraudes ou
omissoes deliberadas que comprometem a moralidade e a boa-fé que devem reger o

procedimento.

Por essas razoes, requer-se a conversdo do pedido de autofaléncia em liquidacdo
integral do patrimonio de todo o grupo econémico, garantindo-se a inclusao dos créditos
omitidos e a destinagdo prioritaria dos recursos ao pagamento dos credores, em estrita

observancia aos principios legais e constitucionais que norteiam o processo falimentar.

I1I. DOS ESCLARECIMENTOS SOBRE A RELACAO JURIDICA ENTRE A
HTPC E O ADVOGADO RAFAEL HENRIQUE MAIA MARQUES - OAB
MG102907
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A relagdo do advogado Rafael Henrique Maia Marques com a HTPC Industria e
Comércio Ltda., construida ao longo de mais de uma década de trabalho juridico
diligente e bem-sucedido, é o retrato de um profissionalismo comprometido e de uma

dedicagdo inquestionavel as causas de seu cliente.

Conforme o contrato de prestagdao de servicos firmado em 20/04/2015, o
Requerente foi contratado para ajuizar agdes de execucdo de titulos executivos
extrajudiciais e de cobranga de dividas ndo executdveis. Seu trabalho resultou em
créditos judiciais vultosos, ja transitados em julgado, cujo montante beneficia

diretamente a HTPC e seu grupo econdémico.

Desde o inicio da contratacdo, a atuacdao do Requerente foi determinante para o
sucesso financeiro da HTPC, tendo sido diretamente autorizado pelo sdcio majoritario
Marcos Fraga Lacerda, titular de 98% das cotas sociais, que lhe conferiu os poderes

necessarios por meio de procuragao.

Apesar de a empresa ser formalmente gerida por Marcos, tratava-se de uma
sociedade familiar, em que Gabriel Fraga Lacerda, Paulo Fraga Lacerda e Edinete de
Cassia Orlandi Leite desempenhavam funcdes administrativas e financeiras ativas,

compartilhando responsabilidades e os beneficios oriundos das operacées da HTPC.

O vinculo profissional entre o advogado e a HTPC foi amplamente conhecido por
todos os envolvidos na administracdo da empresa, incluindo Edinete de Cassia Orlandi

Leite, que teve ciéncia dos processos conduzidos e dos resultados obtidos.

Essa participacdo é evidenciada ndo apenas pelos contratos e autorizacdes
formais, mas também por mensagens, e-mails e comprovantes de repasses financeiros.
Importa destacar que os valores devidos a Edinete por sua participagdo nos créditos
obtidos eram frequentemente transferidos, por solicitagdo da prdpria, a conta de sua
sobrinha Paula Carolina Neves Pereira, vinculada ao e-mail edinete.leite@yahoo.com.br,

conforme demonstram os documentos anexos.

A despeito da atuacdo incansavel e exitosa do advogado ao longo de mais de 10
anos, o pagamento integral de seus honorarios jamais foi efetuado. Embora o contrato

preveja honorarios contratuais de 15% sobre os valores recebidos, a requerida e os
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demais membros do nucleo familiar preferiram ignorar suas obrigacdes legais e
contratuais, optando por ocultar os créditos judicialmente reconhecidos em acGes

patrocinadas pelo Requerente.

A auséncia de mencdo a esses créditos no pedido de autofaléncia da HTPC
demonstra, inequivocamente, a intengdo de continuar ocultando patriménio em prejuizo

dos credores, utilizando-se de estratégias desleais para frustrar o pagamento devido.

Os créditos obtidos pelo advogado sédo liquidos e certos, tendo sido reconhecidos
judicialmente e varios ja transitados em julgado. Sua natureza alimentar, reconhecida
pela legislacdo e jurisprudéncia, confere-lhes prioridade absoluta, sendo indispensavel

que sejam pagos imediatamente e de forma integral.

Contudo, a HTPC e os membros do grupo econdmico, em ato de ma-fé, nao
apenas omitiram a existéncia desses créditos, como também permitiram que outros
credores promovessem pedidos de penhora, priorizando interesses secundarios e

ferindo o direito prioritario do advogado a sua justa remuneracgao.

Assim, compromete-se ndo apenas o direito do Requerente, mas também a
légica da funcdo social da empresa e a isonomia entre os credores. Ndo é admissivel
gue uma empresa € seus soécios, beneficidrios diretos do trabalho juridico prestado,
busquem ocultar créditos e bens para se esquivar de suas obrigacdes contratuais,
violando os principios da boa-fé objetiva, da moralidade e da vedacao ao enriquecimento

sem causa.

A ma-fé é evidente, especialmente ao se considerar a participacdo ativa de
Edinete de Cassia Orlandi Leite no direcionamento de valores e na conducdo
administrativa do grupo. Apesar de sua ciéncia plena e constante das demandas
patrocinadas pelo advogado, ela optou por adotar uma postura omissa e desleal,
visando frustrar a liquidagao de suas dividas, mesmo diante da previsdo contratual clara

que exige o pagamento dos honorarios no momento do transito em julgado das agées.

Diante desse cenario, resta evidente que o pedido de autofaléncia apresentado
pela HTPC deve ser desconsiderado em sua forma atual e substituido pela liquidacdo
integral do patrimdnio de todo o grupo econ6mico. A desconsideragao da personalidade

juridica das empresas e o levantamento completo de ativos, com inclusdo dos créditos
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omitidos, sdo medidas indispensaveis para assegurar a transparéncia, a isonomia € a

justica.

Essa providéncia ndo apenas garante o pagamento dos honorarios devidos ao
Requerente, mas também preserva a dignidade da advocacia e impede que a requerida
continue a se beneficiar de sua propria torpeza. O reconhecimento do direito do
advogado, por sua vez, reforca o compromisso deste juizo com a equidade e a protegdo

aos valores fundamentais do ordenamento juridico.

Assim, requer-se que este juizo determine a conversdo do pedido de autofaléncia
em liquidagdo total do grupo econdmico, com bloqueio e destinagao prioritaria dos ativos
para pagamento dos honorarios do advogado Rafael Henrique Maia Marques,
resguardando, assim, os principios da justica e da dignidade profissional que regem a

presente relagdo juridica.

Iv. DO REPASSE DOS ALUGUEIS DA TETRA HOLDING PATRIMONIAL
S/A

O presente caso traz a luz um esquema fraudulento meticulosamente estruturado
pelo grupo econémico familiar da requerida Edinete de Céassia Orlandi Leite, que, sob o
manto de um suposto estado de insolvéncia, oculta receitas substanciais oriundas de

aluguéis gerados pelos galpdes industriais pertencentes a Tetra Holding Patrimonial S/A.

A ocultacao, que contraria frontalmente os principios da transparéncia e da boa-
fé objetiva, evidencia a intencdo deliberada de frustrar os direitos dos credores e

desvirtuar a finalidade do instituto da faléncia.

Os galpdes, localizados na Rodovia MG 060, n® 400, Fazenda Santa Cruz,
Esmeraldas/MG, sdao explorados comercialmente por meio de locacdes que geram
rendimentos mensais na ordem de R$ 100.000,00, provenientes de quatro empresas
locatarias: Esquadriminas Esquadria de Aluminio Ltda., Agos de Minas Produtos

Siderurgicos Ltda., Bel Micro Tecnologia S/A, e Lotus Industria Ltda.

Esses contratos de locacdo, plenamente vigentes, asseguram uma receita estavel
e significativa, que deveria ser revertida para a formacdo da massa patrimonial

destinada a satisfagdao dos credores da HTPC Industria e Comércio Ltda., mas que, em
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vez disso, foi dissimulada e redirecionada para o uso particular dos membros do grupo
familiar.

Conforme amplamente demonstrado nos autos, os valores recebidos a titulo de
aluguéis sdo administrados diretamente por uma administradora, que realiza a divisdo
dos montantes entre os trés familiares diretamente beneficiados: Paulo Fraga Lacerda,
Gabriel Fraga Lacerda e a propria requerida, Edinete de Cassia Orlandi Leite. Veja-se

grupo destinado para prestacdo de constas do patrimonio da holding:
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1M1:14 2 ul 5G
<1 PRESTACAO CONTAS... (@ %

Edinete MARCOS, Gabriel Unit..
' ALVARA OE LICENGA PARA LOCALIZAGAD E FUNCIONAMENTO I P
F—ah—] i

B, Registro Imével Tetra Holding
Patrimonial SA_34.pdf

1 pagina « 401 KB + pdf

3 de nov. de 2023

Edinete MARCOS

Vocé

I Libério Naves comenta minuta
Distripack.docx - 1 pagina

Ola.
Boa tarde.

Depois destes comentarios houve alguma
alteragdo? Vai continuar a locagio? Ainda
tem Pendéncias a serem discutidas?
Como ficou definido?

Edinete

Edinete MARCOS

I

10027

Vocé
8 0:27

Obrigada dr Rafael!! ...,

Por nada! Qualquer divida estou &
disposigao.

115 all 56
PRESTAGAO CONTAS...
< 1 Edinete MA(.F:#COS, Gabriel Unit... Cx %

Vocé

Bom dia pessoal!
Tudo bem?
Precisamos reunir para tratar da minuta e pro...

Também tenho disponibilidade

y Edinete MARCOS
Boa noite.

A reunido ficou marcada para amanha que
horas e aonde??? 3

Ficou marcada no Veneza mas n3o definiu
o horério. Qual melhor horério?

05339 %

Gabriel Unitubolar

Vocé
Bom dial
Ficou marcada no Veneza mas nao definiu o
horério. Qual melhor horério?

Bom dia..pode ser as 9:30

Edinete MARCOS
Consigo chegar 10:30 ...

Gabriel Unitubolar

Edinete MARCOS
Consigo chegar 10:30

Pode ser... J—

8:07

(31) 2552-2020 - www.faicaladvogados.com.br .

R. dos Timbiras, 2072, 17° andar - Lourdes - BH - MG - CEP 30140061 Pagina 27 de 38

Numero do documento: 24121914590210600010362247594
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121914590210600010362247594
Assinado eletronicamente por: FAICAL ASSRAUY - 19/12/2024 14:59:02

Num. 10366279025 - Pag. 2



/i

FAICAL ASSRAUY

ADVOGADOS & CONSULTORES

11128 ol 56 @&

NTAS,.. O

riel Unit

115 all 56 & < ‘1)) PRESTAGAO CO
Edinete

w2 20 SN

W/ oo
Edinete MARCOS

A\
\\\

Paulo FRAGA ATUAL
Boatarde a todos

Edinete MARCOS

@ Referente aqué??? Pergunteioutro. ~ 7 & i

Esta tendo certa divergéncia sobre a questao.. 5 ok
dia e nao tive resposta.

Bomdia.

Sobre esta questio. Quando dr Rafael me
ligou perguntado se o Gabriel havia me
falado sobre uma antecipagdo para o
repasse para o Sr Gabriel. Eu disse que
ndo. Pois realmente ndo sabia. Pediu no
nome dele é no seu. Ele poderia ter feito a
divisdo e ter pedido em nome dos trés. Em
momento nenhum me neguei com relagdo
a este repasse.

Quando ele falou que tinha pedido s6 no
nome dos dois. Achei que n3o queria que
eu estivesse participando desta retirada.
Foi 2 minha interpretacao.

Edinete MARCOS

@ Referente a qué??? Perguntei outro
dia e ndo tive resposta.

\RRARAUIRRRALY

T EETE TR

Repasse referente ao saldo de Setembro/
2023 .

Edinete MARCOS

Vocé
@ Foto

Edinete MARCOS >
De que se trata??? .,

Paulo FRAGA ATUAL

@ Foto
Gabriel Unitubolar

Estas contas ndo intendi. Se depois
puderem sinalizar a respeito agradego.

Edinete MARCOS
De que se trata???

A sistematica de repasse dos valores evidencia a existéncia de um esquema
cuidadosamente orquestrado para ocultar a origem dos recursos e dificultar a

rastreabilidade dos valores.

O valor destinado ao Paulo Fraga Lacerda é repassado por meio da
empresa Elo Steel; o valor referente a Gabriel Fraga Lacerda é transferido via
Hiper Eletro; e a parcela de Edinete de Cassia Orlandi Leite é desviada por
intermédio de sua sobrinha, Paula Neves Pereira, que abriu uma conta bancaria

exclusivamente para esse fim.

Importa destacar que a chave PIX associada a essas transferéncias é
vinculada ao e-mail pessoal da requerida (edinete.leite@yahoo.com.br), o que

comprova de forma cabal sua ciéncia e participacao direta no esquema.
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O documento acima, escrito com a letra do membro da familia, corrobora a

sistematica de distribuicdo dos aluguéis e confirmam que os valores provenientes da
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PRESTACAO DE CONTAS:
Crédito: R$ 70.000,00
Transf. Gabriela Neves (Edinete) - R$
21.000,00

Transf. Paulinho - R$ 21.000,00
Transf. Hiper Eletro (Gabriel) - R$

21.000,00
Hon. 10% - R$ 7.000,00 12:84 2 '
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Vide no link https://drive.google.com/drive/folders/1wcv4WOQicOlib-8zDdjhv-
X0 3E4yQ57T comprovantes de repasse dos aluguéis, prestacdo de contas, recibo de

aluguéis e etc.

A requerida, ciente da origem dos recursos e de sua vinculagdo a HTPC, admite
expressamente no dmbito da acdo de desconsideragdo da personalidade juridica de n°
5296553-91.2024.8.13.0024, em tramite na 132 Vara Civel da Comarca de Belo
Horizonte, que o patrimonio da holding foi integralmente construido com valores
oriundos da HTPC.

Essa confissdo, somada aos elementos probatorios anexados aos autos e a essa
manifestagdo, evidencia que a constituicdo da Tetra Holding Patrimonial S/A foi um
artificio de blindagem patrimonial, destinado a dificultar a satisfagdo dos credores da

empresa matriz.

Apesar desse reconhecimento inequivoco, a requerida opta, no presente pedido
de autofaléncia, por omitir deliberadamente a existéncia dessa receita recorrente,
reafirmando sua intencdo de usufruir exclusivamente dos bénus desse patrimonio, sem
arcar com os Onus correspondentes, o que demonstra ndo apenas ma-fé processual,
mas também a tentativa de utilizar o processo judicial como instrumento de protecdo

ilicita de bens.

A omissdo dos aluguéis no pedido de faléncia é ainda mais grave quando se
considera que a requerida utiliza tais valores como argumento para pleitear direitos em
outras acbes, enquanto aqui, tenta ocultad-los para evitar que sejam direcionados a

formacdo da massa falida.

A Lein®11.101/2005, que rege o instituto da faléncia, exige que todos os bens
e receitas da empresa sejam apresentados com transparéncia, em respeito aos
principios da lealdade e da boa-fé. A violacdo desses preceitos por parte da requerida
nao pode ser tolerada, sob pena de comprometer a integridade do processo e os direitos

dos credores.

Diante do exposto, é imperioso que este juizo determine o bloqueio imediato dos

valores recebidos a titulo de aluguéis dos galpGes industriais geridos pela Tetra Holding
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Patrimonial S/A, bem como de quaisquer outras receitas relacionadas, destinando-os a

formacdo da massa patrimonial para a quitagcao proporcional das obrigacdes da HTPC.

A sistematica de repasse dos valores e a confissdo da requerida acerca da origem
dos recursos comprovam que tais ativos pertencem, de fato, a HTPC e, portanto, devem

ser integralizados no patrimonio disponivel para liquidagao.

A manutencao da situagdo atual, em que os valores sdo desviados para uso
pessoal dos membros do grupo familiar, compromete a isonomia no tratamento dos
credores e desvirtua a finalidade do processo falimentar. Este juizo tem a oportunidade
de corrigir estas irregularidades, assegurando que 0s recursos ocultados sejam
revertidos para a quitacdo das dividas, em estrita observancia a legalidade e aos

principios que regem o processo judicial.

V. DO PEDIDO DE BLOQUEIO DOS CREDITOS, ALUGUEIS E OUTROS
VALORES RELACIONADOS A HTPC

A analise dos elementos constantes nos autos e das provas documentalmente
anexadas revela de forma inconteste a existéncia de um esquema de blindagem
patrimonial meticulosamente arquitetado pelo grupo econdémico ao qual pertence a

requerida Edinete de Cassia Orlandi Leite.

Em flagrante afronta ao ordenamento juridico, os bens e rendimentos da HTPC
Industria e Comércio Ltda. foram transferidos para a Tetra Holding Patrimonial S/A, sob
o pretexto de uma reestruturacdo societaria, mas com o propdsito inequivoco de

dificultar a execucao das obrigagdes da HTPC perante seus credores.

A proépria requerida, Edinete de Cassia Orlandi Leite, reconhece, no ambito da
acao de desconsideragdo da personalidade juridica de n® 5296553-91.2024.8.13.0024,
em tramite perante a 132 Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte, que o patrimonio
da holding é, na realidade, oriundo da HTPC e que ela faz jus a parte dele:

A empresa TETRA HOLDING PATRIMONIAL 5/A & umd émpresa

Patrimonial, tendo em sen acervo. o dmico imovel que pertencia da  empress HTTPC
ENDUSTRIA E COMERCICY ETEA descrito na matacula n® 27.097, laveada no Canono
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Acontece gue em 12/04/2021 com a morte de Marcos, os irmio do falecido
gualificados como GABRIEL FRAGA LACERDA inscato sob o CPE: T92 842.046-34 e
PAULOY FRAGA LACERDA, inserito sob o CPF: D31495H26-61) assomiram o
admunistracio da l‘|:||d1'|:1lq p:l[rinlmii:ﬂ i esran em nome dos fithos e sobrnhos, ::I|.L'||._|".'-:I1'.I-L1¢I
que o patamono que constiiwa a empresa HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA Faz
parte do |.'F|‘rﬂlil.: de MARCOS FRAGA TACERDA, portanto 0% pais de Marcos tefam
direitn a porcentagem da referida empresa, com intuito de realizar uma blindagem do
patdmonio. o5 irmao constinudo um acordo entre a empresa TETRA e a requerente,
acordado gue 4 requerente nio participana diretamente da empresa, mais (efa g porceniagem
de 33% das cotas da holding patrimonial, porcentagem essa que suposmmente tens direiro
com o falecimenio de Marco, conforme ainda onencio do antigo corpo juridico da holding
patcmonial for realizado tm acordo gue a requerente, ao gual a mesma nio-sera consntida
como socia direta da holding dewide a parbicipacio societana da empresa HITPO
INDUSTRIA E COMERCIO LTDA  gue possuia wma divida com diversos credores de
mais RS T.O0T7.876,02(scte nilhdes ¢ setenta ¢ 'sete ml ¢ oifocentos & sefénta ¢ §eis foats @
dois centavos), conforme documentos cm anexo.

Vepamos como prova do alegado,  segue ém anexo acordo  frmado e
reconhecido firma em cartorio, a0 qual confiema goe a requerente apesar de nio seracionisea,
a socedade consutmda pelos regueridos reconhecem' gue 4 requerente possin 33,.33% de
wndo acervo pammonial da sociedade, conforme print doacordo firmado que segue abarso:

Esse reconhecimento, somado as evidéncias apresentadas nos autos da
presente faléncia, confirma que a formacdo da Tetra Holding Patrimonial S/A teve como
finalidade precipua a blindagem patrimonial, constituindo, portanto, um artificio para

frustrar os legitimos direitos dos credores.

A omissao da requerida nos autos deste processo falimentar reforga sua intengdo
de se beneficiar dos rendimentos da holding sem que tais valores sejam destinados a

formacdo da massa falida e ao pagamento proporcional das obrigacdes da HTPC.

Assim, sua postura demonstra claramente que, embora busque usufruir dos
bonus decorrentes desse patrimbnio, a requerida se recusa a arcar com os 6nus da

satisfacdo de suas obrigagdes com os credores.

A requerida admite expressamente, na referida acdo de desconsideracdo da
personalidade juridica destacada acima, possuir participacéo de 33,33% nos
rendimentos da Tetra Holding Patrimonial S/A, reconhecendo que o patrimdnio dessa

empresa é derivado da HTPC.
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Dessa forma, é incontroverso que tais valores estdo diretamente vinculados ao
processo falimentar e devem ser submetidos a liquidagdo para a quitagcdo das obrigacGes

da massa falida.

Além disso, é necessario resguardar o direito do Requerente, que atuou
diretamente nas acdes que resultaram na formacao dos créditos judiciais da HTPC. Em
conformidade com o contrato firmado entre as partes e a legislagao vigente, o
percentual de 15% sobre os beneficios auferidos nessas acdes, ja transitadas em
julgado, deve ser reservado prioritariamente como forma de garantir a justa

contraprestacao pelo trabalho juridico realizado.

Diante do exposto, requer o bloqueio judicial imediato de 33,33% dos aluguéis
e demais valores vinculados a Tetra Holding Patrimonial S/A, que a requerida Edinete
de Cassia Orlandi Leite reconhece ser de sua titularidade, destinando-se tais valores a

formacdo da massa falida e a quitagao proporcional dos credores.

Adicionalmente, pleiteia pelo bloqueio judicial de 15% do valor dos créditos
obtidos nas acg0Oes judiciais patrocinadas pelo Requerente, em cumprimento ao contrato

firmado e em observancia a natureza alimentar dos honorarios advocaticios.

VI. DA IMPROCEDENCIA DO PEDIDO DE FALENCIA E DA
NECESSIDADE DE LIQUIDACAO DOS ATIVOS DO GRUPO
ECONOMICO

A faléncia, nos moldes delineados pela Lei n°® 11.101/2005, constitui um
instrumento excepcional, destinado a empresas em efetivo estado de insolvéncia,
guando nao ha mais condicdes de honrar suas obrigacdes e de operar de forma
sustentavel. Trata-se de uma medida extrema, que deve ser aplicada somente quando

exauridos todos os meios para a satisfacdo dos credores.

No entanto, o presente caso ndo se enquadra nas hipoteses que justificam a
decretagao da faléncia. A requerida HTPC Indudstria e Comércio Ltda., longe de estar em
uma situagdo genuina de insolvéncia, apresenta ativos substanciais que, se
devidamente liquidados, sdo suficientes para saldar os débitos da empresa e permitir a

quitacdo proporcional das obrigacdes pendentes.
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Conforme demonstrado ao longo deste processo, a HTPC e o grupo econdémico
do qual faz parte possuem bens significativos, como os galpdes industriais geridos pela
Tetra Holding Patrimonial S/A, que geram rendimentos mensais na ordem de R$
100.000,00.

Além disso, ha créditos judiciais transitados em julgado, frutos da atuacdo do
advogado Rafael Henrigue Maia Marques, que foram deliberadamente omitidos no
pedido de autofaléncia, mas que representam um valor consideravel a ser revertido

para a massa patrimonial.

Esses fatos evidenciam que a HTPC ndo enfrenta um estado irreversivel de crise
financeira, mas sim utiliza o pedido de autofaléncia como uma estratégia para blindar
ativos e frustrar os legitimos direitos de seus credores. E inadmissivel que o instituto da
faléncia, concebido para proteger a coletividade de credores e o ambiente de negdcios,

seja subvertido para fins particulares e ilicitos.

A requerida busca, ao invés de adimplir suas obrigagdes, preservar o controle
sobre bens que deveriam compor a massa patrimonial e ser destinados a quitacao das

dividas.

Considerando os bens e créditos omitidos pela HTPC e o claro vinculo entre o
grupo econdmico familiar e os ativos ocultados, é indispensavel que, em vez da
decretacdo da faléncia, seja determinada a liquidacdo integral dos ativos do grupo
econémico, com a desconsideracdo da personalidade juridica da Tetra Holding
Patrimonial S/A e das demais empresas envolvidas. Essa medida garantira a formacao
de uma massa patrimonial apta a satisfazer os credores, resguardando a isonomia e a

transparéncia no tratamento das obrigacdes pendentes.

A desconsideracdo da personalidade juridica encontra respaldo no artigo 50 do
Caddigo Civil, especialmente quando ha indicios claros de confusdo patrimonial e desvio

de finalidade, como ocorre no presente caso.

Subsidiariamente, caso este juizo ndo entenda pela improcedéncia do pedido de
faléncia, requer-se que sejam chamadas ao processo todas as empresas e sdcios que
compdem o grupo econémico familiar, com a inclusdo de seus patrimonios na presente

demanda, para que respondam solidariamente pelos débitos da HTPC perante seus
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credores. Essa medida visa evitar que a blindagem patrimonial orquestrada pela
requerida comprometa ainda mais a satisfacdo dos credores e a transparéncia no curso

deste processo judicial.
VII. DOS PEDIDOS
Diante de todo exposto, requer:

1. Em carater principal, que nao seja decretada a faléncia da HTPC IndUstria e
Comércio Ltda., tendo em vista que a empresa ndo se encontra em estado de
insolvéncia e possui bens e créditos suficientes para saldar suas obrigacbes, caso

sejam devidamente liquidados.

2. Em substituicdo a faléncia, requer a liquidacdo integral dos ativos do grupo
econOomico familiar, com a desconsideragdo da personalidade juridica da Tetra
Holding Patrimonial S/A e das demais empresas envolvidas, assegurando-se que

o patriménio ocultado seja destinado ao pagamento proporcional dos credores.

3. Subsidiariamente, caso ndo seja o entendimento do douto juizo, requer a
inclusdo no polo passivo de todas as empresas e sécios do grupo econémico
familiar, com a determinacao de que respondam solidariamente pelas obrigacoes
pendentes da HTPC, mediante a integralizacdo de seus patrimoOnios a presente

demanda;

4. a) Que seja decretado o bloqueio de 33,33% dos aluguéis e demais rendimentos
da Tetra Holding Patrimonial S/A, conforme reconhecido pela prépria requerida
no processo n® 5296553-91.2024.8.13.0024, em tramite perante a 132 Vara
Civel da Comarca de Belo Horizonte, e destinado a formacdo da massa falida da
HTPC Industria e Comércio Ltda.; devendo oficiar os locatarios da tetra holding
abaixo relacionados para que depositem em juizo os aluguéis, conforme

contratos de locacdo anexos;

- ESQUADRIMINAS ESQUADRIA DE ALUMINIO LTDA, nome fantasia MINAS
PORTAS, sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ sob o n°
42.429.315/0001-07, inscricdo estadual n® 004076666.00-36, telefone 31 3355-
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1562, e-mail: financeiro@minasportas.com.br, estabelecida na Rua Rio das
Velhas, 259 Dona Guilhermina, Esmeraldas, MG, CEP 32.800-370;

- ACOS DE MINAS PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA, nome fantasia ACOS
DE MINAS PRODUTOS SIDERURGICO, sociedade empresaria limitada inscrita no
CNPJ] sob 0 n© 42.316.236/0001-81, estabelecida na Rua Costa Capanema, n©°
273, Bairro: Jardim Industrial, CEP: 32215-300, Contagem;

- BEL MICRO TECNOLOGIA S/A, sociedade anonima de capital fechado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 71.052.559/0001-03, NIRE 31300136736, com
sede estabelecida na Avenida das Américas, n® 65, Bairro Campina Verde,
Contagem, Minas Gerais, CEP 32145-000;

-LOTUS INDUSTRIA LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ:
48.151.605/0001-00, NIRE 312.1350124-0, com sede na RODOVIA MG 060 N°
400 - GALPAO 2 A ANEXO 1 - ZONA RURAL/ESTANCIA DAS ESMERALDAS -
ESMERALDAS - MINAS GERAIS - CEP 32.809-899.

b) Que tais valores sejam exclusivamente revertidos para a quitagao

proporcional das obrigacdes da requerida perante o Requerente.

5. a) Que seja determinado nestes autos a reserva de 15% dos créditos obtidos
nas acgoes judiciais patrocinadas pelo advogado Rafael Henrique Maia Marques,
observando-se a natureza alimentar desses honorarios e o contrato firmado

entre as partes.

6. Que seja determinada a intimacdo da Tetra Holding Patrimonial S/A para que
apresente, no prazo que Vossa Exceléncia entender cabivel:
a) A relagdo completa de rendimentos oriundos dos galpdes industriais e de todos
os ativos sob sua gestao;
b) A discriminagdo detalhada dos valores recebidos mensalmente e os
respectivos beneficiarios dessas receitas, sob pena de multa diaria e demais

sangdes cabiveis em caso de descumprimento.

7. a) A declaracdo de ineficacia dos atos praticados pela requerida e por empresas

do grupo econbémico, nos termos do artigo 130 da Lei n® 11.101/2005, que
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tenham como objetivo a dilapidagao patrimonial e a blindagem de ativos em
prejuizo dos credores;

b) A responsabilizacdo solidaria dos administradores e beneficidrios envolvidos
nas praticas ilicitas, para que respondam com seus patrimonios pessoais pelos

prejuizos causados aos credores do grupo econémico.

8. Que seja assegurada a reserva prioritdria dos honorarios contratuais e
sucumbenciais do advogado Rafael Henrique Maia Marques, nos termos do artigo
85, § 14, do CPC e do artigo 22, § 49, da Lei n° 8.906/94, considerando a

natureza alimentar dessas verbas e sua prioridade frente a outros créditos.

Protesta-se, por fim, pela producdo de todas as provas admitidas em direito,

especialmente, mas nao se limitando, as documentais e periciais, caso necessario.

Termos em que pede deferimento.

Belo Horizonte, 5 de dezembro de 2024.

FAICAL ASSRAUY ISABELLA HADAD CAMILA AMIR
OAB/MG 90.362 OAB/MG/192.941 OAB/MG 106.905
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PROCURACAO

OUTORGANTE: RAFAEL HENRIQUE MAIA MARQUES, brasileiro, divorciado,
advogado, inscrito na OAB MG sob o n® 102.907, portador do CPF/MF no°
049.900.776-01 e RG n°® MG 12.273.107, e-mail rafaclhmmarques@gmail.com, com
endereco profissional a Rua do Contorno, numero 6.594, 7° andar, sala 716, Lourdes,
CEP 30.110-044, Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, Brasil.

OUTORGADOS: Advogados FAICAL ASSRAUY, OAB/MG 90.362; CAMILA AMIR
CIFUENTES OLIVEIRA ARAGAO DUTRA, OAB/MG 106.905, ambos pertencentes
ao quadro da FAICAL ASSRAUY SOCIEDADE DE ADVOGADOS, escritério de
advocacia registrado na OAB/MG sob o0 2.007, inscrita no CNPJ 07.380.337/0001-10,
com sede na Rua dos Timbiras, 2062, sl. 1702, bairro de Lourdes, Belo Horizonte -
MG, CEP: 30140-061.

POR ESTE INSTRUMENTO PARTICULAR DE MANDATO, O OUTORGANTE
NOMEIA E CONSTITUI COMO SEUS LEGITIMOS PROCURADORES OS
OUTORGADOS CONFERINDO A ESTES OS SEGUINTES PODERES: TODOS 0OS
CONTIDOS NAS CLAUSULAS “AD JUDICIA” E “ET EXTRA”, PODENDO AINDA FAZER
ACORDO, FIRMAR COMPROMISSO, TRANSIGIR, DESISTIR, ASSINAR, RECEBER, DAR
QUITAGAO, RENUNCIAR DIREITOS, SUBSTABELECER, CONFESSAR E TODOS 0OS
DEMAIS ATOS PARA O FIEL CUMPRIMENTO DO PRESENTE MANDATO ESPECIFICO
PARA ACOMPANHAR ACAO DE FALENCIA DA HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.

Belo Horizonte, 19 de novembro de 2024,
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AT

RAFAEL MARQUES

ADVOCACIA SOTIETARIA

CONTRATO DE HONORARIOS EXTRAJUDICIAIS E JUDICIAIS

RAFAEL HENRIQUE MAIA MARQUES, brasileiro, divorciado, advogado, inscrito na Ordem
dos Advogados do Brasil, subseccdo de Minas Gerais, sob 0 n° 102.907; com escritorio
situado na Avenida do Contorno, n° 6.594, 7° Andar, Sala 716, Amadeus Business Tower,
Lourdes, CEP 30.110-044, Belo Horizonte, Minas Gerais, Brasil. Tel.: + 55 31 9 95 22 64 40,

denominado CONTRATADO, declara que apresentou sua proposta de honorarios para
defesa dos interesses do CONTRATANTE, digo, MARCOS FRAGA LACERDA, brasileiro,

casado em regime de comunhao parcial de bens, empresario, nascido em 11/09/1973,
natural de Mutum/MG, Carteira de Identidade MG-5.363.382 SSP/MG, CPF n°. 792.843.376-
15 e s/m EDINETE DE CASSIA ORLANDI LEITE, brasileira, casada, empresaria, inscrita no
CPF sob o n. 032.243.056-90, ambos residentes e domiciliados na Rua Tingacu, n. 588, j

Apto. 302, Novo Eldorado, Contagem-MG,no negécio juridico que envolve a as matriculas
dos iméveis n® 42351,42.352,37.082,37.081,37.079,12.030,17.507,13.303, no municipio de
Esmeraldas, MG, cuja consultoria e servigos j& se encontra iniciada, nos termos abaixo

pactuados nas seguintes condigdes:

- Cessdo de direito no pagamento dos honorérios neste ato, através de dagéo de 2 (Dois)
lotes no empreendimento (BAIRRO ESPERANCA RUA 01), lotes de ndmero , 05, 06, da
guadra 03, transferidos em carater irevogavel e irretratavel, ficando desde ja autorizado o
cessiondrio a efetuar a transferéncia com cessao a terceiros sobre tais direitos, mediante
simples notificagdo prévia, ciente ainda as partes de que os lotes ainda ndo possuem
certiddo de desmembramento definitiva, mas que decorridos no maximo 5 (cinco) anos da
presente contratagdo se compromete a finalizar o empreendimento, entregar as certidoes
em seu nome ou a quem determinar, ficando desde ja pactuado a quantia de R$ 200.000,00
(duzentos mil reais) a titulo de honorarios;

- Fica concedida a possibilidade de desconto no pagamento do contrato desde que o cliente
efetue o pagamento do valor acima em até 10 (dez) meses da data da presente contratacéo,
podendo assim os honorarios sofrerem entéo uma redugédo de 50% (cinquenta por cento)
dos valores ja pactuados, onde o CONTRATADO daria assim quitagao sobre a quantia a ser
recebida de somente R$ 100.000,00 (cem mil reais) na comprovagdo do pagamento e
transferéncia para essa finalidade.

- Fica desde autorizado o Contratado, caso nos préximos meses venha a receber quantias
em honorérios a favor do Confratante, reter o valor acima pactuada no pagamento destes
Servicos.

- Participa deste termo de contrataca
gao, a empresa GMP EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA — EPP, CNPJ n° 03.039.512/0001-50, sediada a Rua Sao José n° 163,

Sala 2, centro, Esmeraldas/ MG, representada neste ato por seu séclo administrador PAULA
CAROLINA NEVES LACERDA, inscrito no CPF sob o n° 072.874.416-32, portador da

B ey ‘j_de_.._{_'ff_dﬂd«e«:“; MG**?-DW"T’B SSP/MG, brasileira, empresaria, solteira, residente e domiciliado

AdvocaciaSocietiria-| Corporate Advocacy
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, Al

RAFAEL MARQUES
ADVOCACIA SOTIETARIA

na Rua independéncia 670, Bairro Cabana na Cidade de Belo Horizonte - MG, CEP 30-512-
000, como cedente e anuente ao pagamento em imdveis de sua propriedade nos termos
acima pactuados, também fiador do presente instrumento.

- Na eventualidade do Loteamento acima descrito ndo possua seu pleno funcionamento,
regularidade, e com matriculas individualizadas no prazo méximo de 5 (cinco) anos da
assinatura deste instrumento, devera o Contratante efetuar imediatamente o pagamento em

moeda corrente, incidindo ainda corregao de IGPM mais 1% juros a partir da assinatura da
presente contratagao.

- Sobre a administragéo da presente demanda, diante de todo know-how ja transferido ao
Contratante desde j&, e que o Contratante ora anuiu, fica entéo estabelecido entre as partes
que na eventualidade de ser cassado o mandado de servios ora contratados, serdo
devidos os honorérios na total integralidade no valor acima pactuado.

- Fica eleito o Foro da comarca de Belo Horizonte para dirimir dividas do presente
instrumento.

Belo Horizonte, Minas Gerais. 13 de julhode 2020.

Jproan L"’)P M

CONTRATANTE CONTRATADO
MARCOS FRAGA LACERDA RAFAEL HENRIQUE MAIA MARQUES
CPF/MF n° 792.843,376-15 OAB/MG 102.907
I N
s CONTRATANTE ’ CEDENTE E ANUE%% :
EDINETE DE CASSIA ORLANDI LEITE GMP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -
CPFI/MF n° 032.243.056-90 EPP
CNPJ n° 03.039.512/0001-50

NOME;
: _CPF n*
~IDIRG n*: MS %579 TDIRG
0 “Advocaciaéb‘cieténa [Corporale ABVOGABY ™~ ~ 7 WHT e me S et et e

S m e e \-"-’_-.:.'- STt
+ 55 31 99522-6440 | rafaelhmmargues@gmail.com . 2w ' -

Enderego: Avenida-do Contorng, “n®'6:594, 7° Andar, Sal2'716. Amageus Blisiness ° Tower, Lourdes: CEP 30710+ 0%27 BElo Horlzome: Minas
Gerals, Brasil.
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CONTRATO PRESTACAO DE SERVICOS

Pelo presente instrumento de “CONTRATO DE PRESTACAC DE SERVICOS
ADVOCATICIOS”, de um lado, como:

CONTRATANTE: HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, sociedade empresaria
limitada insrita no CNP] sob o n? 07.254599/0001-39, com
endereco na Avenida Amazonas, n? 4480, Letra “B”, Bairro
Cachoeira, Betim, Minas Gerais, CEP 32.602-670, neste ato
representada pelo seu socio administrador MARCOS FRAGA

LACERDA; doravante denominado CONTRATANTE; e do outro,
Como:

CONTRATADO: RAFAEL HENRIQUE MAIA MARQUES, brasileiro, soiteiro, '
advogado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, subsecgio de
Minas Gerais, sob o n? 102.907, com escritério situado na Rua
Antonio de Albuquerque, n.2 230, Savassi , Belo Horizonte, Minas
Gerais; doravante denominados CONTRATADO;

Celebram entre si o presente CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS
ADVOCATICIOS, em observancia  boa fé, 3 autonomia de vontades e & fun¢io social -
deste Contrato, mediante clausulas que adiante estipulam de comum acordo e cujo
cumprimento reciprocamente se obrigam:

CLAUSULA 12: O CONTRATANTE contrata os servigos profissionais dos
CONTRATADOS, cujo objetivo consiste na prestagao profissional de servigos
advocaticios {consultoria e assessoria juridica} de interesse do CONTRATANTE,
especialmente ajuizamento de acdes de execucio de titulos executivos extrajudiciais
e agdes de cobranga de titulos representativos de dividas que nio possuem for¢a
executiva em face dos devedores do CONTRATANTE ou a quem este indicar.

Paragrafo tinico: As providéncias voltadas aos procedimentos mencionados no caput,
serao adotadas mediante o exclusivo critério do CONTRATADO.

CLAUSULA 22 A titulo de HONORARIOS ADVOCATICIOS, as partes estabelecem como
valor de remuneracdo dos servigos contratados na Clausula 12, o seguinte: '

Paragrafo Primeiro - A titulo de HONORARIOS INICIAIS, 0 CONTRATANTE esti

icanta_

Paragrafo Segundo - A titulo de HONORARIOS FINAIS, o valor correspondente a 10%
(dez por cento} sobre o beneficio auferido quando o titulo cobrado judicialmente ou -
executado for quitado ¢ seu valor historico e 15% (dez por cento) sobre o beneficio

auferido quando o titulo for recebido atualizado monetariamente e com juros legais.

Advocacia Societaria | Corporate Advocacy
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Parigrafo Terceiro - Os beneficios para fixagio dos honordrios finais acima
mencionados corresponderdo ao resultado itil auferido. Se havia débito e este for
desonerado, este seri o valor do beneficio. Se houver crédito, sera sobre este. Se houver
reversdo de obrigacdo {de saldo negativo para positivo), serd a somatoria do valor
devedor com o credor. Também sera considerado beneficio todo e qualquer outro valor
que o0 CONTRATANTE venha a auferir como multa, indenizacido ou qualquer outro. Os
valores estipulados no presente instrumento ndo serdo compensados entre si. Todos os
valores serdo atualizados nos termos da lei (1% ao més mais corre¢do monetaria pelo
indice abaixo apontado), utilizando o valor base para a atualizagdo, especialmente nos
casos onde houver saldo devedor, o valor apresentado pelo banco na data da propositura
da(s) acdo {Ges).

Paragrafo Quarto - Os honoririos finais deverdo ser pagos ro exato momento do
transito em julgado de decistes que ensejem respectivos beneficios; do recebimento dos
créditos; ou quando for fechado acordo [com ou sem a participacdo e/ ou anuéncia do
CONTRATADO]; houver desisténcia de processo ou situagdes correlatas que ensejem
beneficio em favor do CONTRATANTE, sendo permitida a compensag¢io com eventuais
créditos do CONTRATANTE.

CLAUSULA 32: As partes elegem, come tnico meio eficaz de prova do pagamento das
quantias avengadas no presente instrumento recibo assinado pelo advogado.,

CLAUSULA 42: Os honorérios de sucumbéncia que forem arbitrados judicialmente em
razao dos servigos ora contratados reverterdo em proveito do CONTRATADO, conforme
artigo 23, da Lei 8.906, de 04 de junho de 1994.

CLAUSULA 52: O presente contrato assegura ac CONTRATANTE o patrocinio da
demanda até dltima instancia. Entretanto, a desisténcia ou extingdo da ac¢iio antes de
atingir seu desiderato que por assim desejar o0 CONTRATANTE, quer por transacio
judicial ou extrajudicial; bem como a extingdo da a¢io pelo CONTRATANTE nio realizar
os atos que lhe competia; ou ainda no caso de revogacio dos poderes conferidos ao
advogado, nio o desobriga do pagamento dos honorarios advocaticios, despesas e custas
aqui apontados.

Paragrafo Primeiro - No caso do CONTRATANTE firmar acordo judicial ou
extrajudicial, com ou sem a participacio do CONTRATANTE, com a parte contraria ou
desistir dos servigos aqui contratados, os honoririos advocaticios ajustados serdo

devidos no mesmo montante, tempo e modo aqui convencionados, salvo estipulagio
superveniente, exprecca a e<crita e rescalvado o previsto na final do caput desta Clausula

52,

Paragrafo Segundo - 0 CONTRATANTE se obriga a se abster de praticar qualguer ato
que implique efou comprometa total ou parcialmente direta ou indiretamente na
prestacdo de servigos advocaticios, ora avengados, se a orientacio expressa do
CONTRATADO.

s
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CLAUSULA 62: A falta de pagamento de honorérios, custas ou qualquer outra obrigacdo
econdmica ora estipulada, na forma e prazos acima estipulados ensejara na rescisio do
presente instrumento, desobrigando o CONTRATADO de prosseguir no desempenho
deste ou de outros mandatos, que pelo presente é outorgado, independentemente de
qualquer notificacio ou aviso.

CLAUSULA 72: O pagamento das despesas inerentes ao presente trabatho é de inteira
responsabilidade do CONTRATANTE. A titulo informativo deixamos registrado que
referidas despesas poderao compreender: taxas fiscais e de distribuigdo, depésito inicial,
custas remanescentes, diligencias de Oficial de Justica, mandados e editais judiciais,
publica¢do de editais judiciais, fotocopias, autenticacdes, honorarios de perito do Juizo e
assistente técnico, despesas com locomogio do CONTRATADO, prepostc deste e
testemunhas, didrias de viagens que se fizerem necessérias, certiddes junto a serventias
judiciais ou administrativas e quaisquer outras despesas que se impuserem para o
cumprimento do mandato outorgado e do presente contrato, as guais devem ser pagas
mediante contra apresentacdc de respectivo boleto bancario, pagamenfo direto ao
cartorio na hipotese de urgéncia. E se porventura forem antecipadas pelo
CONTRATADO, mediante mera faculdade deste, sendo que niio é de sua obrigacio,
deverdo ser reembolsadas, contra apresentagdo de respectivo pedido.

CLAUSULA 82: Havendo necessidade de deslocamento do advogado usando de veiculo
préprio para putra Comarca que ndo seja Belo Horizonte/MG o CONTRATANTE
suportara ao custo previsto na tabela da OAB por quildmetro rodado, além das despesas
decorrentes da diligéncia inclusive combustivel, transporte aéreo, hospedagem e
alimentagao.

CLAUSULA 92: Toda e qualquer notificagio, citagdo ou intimacdo oriunda do Poder
judicidrio ou da(s) partes adversas, em relacio aos servigos ora CONTRATADQS,
deve(m) ser encaminhada{s} ao CONTRATADO no e-mail rafaelhmmargues@
gmail.com, no prazo maximo de 12 (doze} horas a contar de ser recebimento
(obrigando-se a guardar respectivo comprovante e cépia), preferenciaimente
acompanhada de histérico escrito do ocorrido.

’Q CLAUSULA 102: Qualquer obrigacio financeira {pagamento de honorarios e custas) do
CONTRATANTE nio solicitada no tempo e modo aqui estipulados ndc enseja na
alteracio do presente instrumento, mas mera liberalidade do CONTRATADO.

CLAUSHLA 112 Toda e qualquer estipulagio ou alteracio do presente instrumento
devera ser feita por escrito, sob pena de ndo ter qualquer efeito.

CLAUSULA 122: Quando desejadas, as informacdes sobre o andamento dos trabalhos em
questio poderdo ser solicitadas pelo CONTRATANTE ao CONTRATADO, o qual se
reserva no direito de presta-las por escrito no prazo de 5 (cinco) dias uteis.

Advocacia Societaria | Corporate Advocacy
+ 55 31 §809-6440 | rafasthmmarquesidgmail com
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CLAUSULA 132; As partes se obrigam a manter atualizados os enderegos, telefones e
afins, na hipétese de alteracdo destes.

CLAUSULA 142: O CONTRATANTE declara-se ciente de que os servigos contratados, por
sua propria natureza postulatdria, sio de meios e nio de resultados, bem como que esta
ciente de todos os riscos relativos a prestagio de servigos, visto que reconhece que o
CONTRATADO nio responde pelo julgamento administrative ou judicial dos interesses
controvertidos sob patrocinio, pois, sua atividade é de meio e ndo de fim.

CLAUSULA 152: As partes elegem o foro da Comarca de Belo Horizonte, Minas Gerais,
para dirimir qualquer controvérsia a respeito do presente contrato.

E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente em 02 (duas) vias de igual
teor e forma, na presenca das testemunhas infra assinadas, para que surta seus efeitos

legais.

Belo Horizonte, Minas Gerais. 20 de Abril de 2015.

Jircnin hoey fareit < %ﬂ%/——

HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA mmlmmquz MAR'QUES
{antiga génominagdo sociak: UNIARTE TUBOLAR IND. E COM. LTDA) OAB/MG
CNPJ/MF n2 07.254.599/0001-39

TESTEMUNHAS:

NOME: NOME:
CPF n<: CPF n%;
ID/RG n®: ID/RG n®:
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+ 55 31 8809-6440 | rafasihenynanquesgomail.com
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LEGENDA

' Valores/ Créditos a Receber decorrentes de processos judiciais e administrativos.
8

Participacao Indireta nas empresas - Grupo econdmico.

= | Participacdo Direta - Liga¢do direta com empresas.
Vinculo familiar direto.

Pessoas que emprestaram o nome.

Herdeiros sonegados da participacdo do Espdlio do Marcos.

7 Débitos existentes, porém, em discussao judicial.
DEBT|
=
Honorarios advocaticios devidos por servigos efetivamente prestados para

membros da familia - sem contrato - necessidade de arbitramento judicial.

Honorérios advocaticios devidos por servigos efetivamente prestados - com
contrato assinado:

1. Parte ja exigivel conforme planilha anexa e contrato;

2. Parte a realizar, conforme planilhas anexas.

Empresas com acerto de honoréarios advocaticios pendentes - pagamento
imediato devido.

p Pendencias Judiciais (dividas fiscais, dividas bancérias, agdo criminal do MPMG -
L sonegacao fiscal) que podem comprometer todo o patriménio da Tetra e GMP.

Caminho do dinheiro migrado da HTPC para constituicdo de patrimdnio da Tetra e

é’@ GMP.

Pessoas envolvidas na operagao que emprestaram o nome e serdo diretamente
envolvidas em caso de disputa judicial.

® Risco iminente de colocar de acabar com todo o patriménio da familia.
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PLANILHA 01

Honorarios Contratuais relativos a processos judiciais - TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A:

REFERENCIA DO CREDITO VALOR

Anulagéo integral do débito da TETRA cobrado pela Cemig (valor integral da redugédo) = (15% de R$ 61.564,94
R$ 410.426,94) = (como a redugao do débito foi 100%, aplica 15% de acordo com o contrato).

IPTU Tetra Holding - Redugéo parcial decorrente do reconhecimento da prescrigdo relativa aos R$ 39.299,76
anos de 2017 a 2019 em decorréncia da medida judicial interposta - 10% (R$ 811.150,85 - R$
418.153,24 = R$ 392.997,61).

Cobranga Bruno locatério Galp&o - Recebimento Parcial (10% 50.000,00). R$ 5.000,00
RMA Acordo JVS = (10% 200.000,00) - Vide item 1 do Acordo JVS homologado. R$ 20.000,00
Cheques Renata de 15 mil referentes ao item 3 do Acordo JVS = (10% 180.000,00) - vide Acordo R$ 18.000,00

JVS homologado.

* Obs. Cheques Renata de 30 mil referentes ao item 2 do Acordo JVS foram todos liquidados.

Cheques Remanescentes [Keisom] Acordo JVS = (10% 230.000,00) - vide acordo homologado. R$ 23.000,00
* Obs. Cheques Keisom de 10 mil referentes ao item 4 do Acordo JVS) foram liquidados 13

cheques no total, ficando pendente 23 cheques que inclusive estdo a disposigao.

TOTAL R$ 166.864,70

* Obs.1. Nenhum servico prestado relativo a consultoria juridica relativo a parte societéria (elaboragcdo de Atas de
Assembleia, Alteracdes Estatutérias, Acordo de Acionistas, Contratos etc.) referente a TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A
foi mensurado e deverd ser objeto de apuragdo por meio de arbitramento judicial ou caso o cliente queira propor algum
acordo referente a estes trabalhos realizados e ndo pagos.

*Obs. 2. Em breve serd apresentado o relatério com os processos os quais foram prestados servicos juridicos para pessoas
fisicas e juridicas integrantes do grupo econémico e, também, deverdo ser objeto de apuracdo por meio de arbitramento
judicial ou caso o cliente queira propor algum acordo referente a estes trabalhos realizados e ndo pagos.

Documentagdo comprobatdria no Link abaixo:

https://drive.google.com/drive/folders/177Yd80sX7 1Hte4dOjSycBd8Eg1L n
WnM?usp=sharing
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PLANILHA 02

Valores em aberto referente 3 HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA:

Despesas VIAGEM RECIFE 16/05/2023 A 19/05/2023 (vide relatdrio) R$ 2.743,06
Despesas VIAGEM RECIFE 06/08/2023 A 08/08/2023 (vide relatério) R$ 6.177,60
Processo Magazine Contagem - Valor devido conforme demonstrado Anexo | R$ 13.119,51
Honorarios Contratuais A¢des HTPC devidos conforme disposto no pardgrafo quarto R$ 419.655,08

da referida cldusula 2° do contrato de Honoréarios Advocaticios.

TOTAL R$ 441.695,25

HONORARIOS ADVOCATICIOS CONTRATUAIS - HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
ACOES TRANSITADAS EM JULGADO

PROCESSO VALOR ATUALIZADO DO CREDITO HONORARIOS CONTRATUAIS
TRANSITADO EM JULGADO CONFORME CONTRATO
PROCESSO DIGITAL N°:1001820-07.2018.8.26.0681 R$ 691.790,87 R$ 103.768,63

(LOUVEIRA)

CLASSE - ASSUNTO: MONITORIA - COMPRA E VENDA
REQUERENTE: UNIARTE TUBOLAR INDUSTRIA E COMERCIO
LTDA

REQUERIDO:MAGAZINE LUIZA S/A

PROCESSO N°: 5000368-82.2016.8.13.0079 (CONTAGEM) R$ 524.191,75 R$ 78.628,76
CLASSE: [CIVEL] CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)
REQUERENTE: HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
REQUERIDO(A): L. I. R. COMERCIO VAREJISTA DE
ELETRODOMESTICOS LTDA

PROCESSO: 0503371-13.2015.8.05.0150 (LAURO DE FREITAS) R$ 616.487,66 R$ 92.473,15
CLASSE: [CIVEL] MONITORIA (40)

AUTOR: EXEQUENTE: HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
REU:EXECUTADO: LOJAS INSINUANTE S.A.

PROCESSO N®°: 6016792-22.2015.8.13.0079 (CONTAGEM) R$ 354.423,77 R$ 53.163,57
CLASSE: [CIVEL] MONITORIA (40)

AUTOR: HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
REU/RE: RN COMERCIO VAREJISTA S.A.

PROCESSO N° 0002739-82.2015.8.17.2810 (JABOATAO DOS R$ 185.878,78 R$ 27.881,82
GUARARAPES)

CLASSE: [CIVEL] MONITORIA (40)

REQUERENTE: HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA
REQUERIDO(A): LOJAS INSINUANTE S.A.

PROCESSO N°: 5122191-91.2016.8.13.0024 R$ 424.927,65 R$ 63.739,15
CLASSE: [CIVEL] MONITORIA (40)

ASSUNTO: [Transacgao]

AUTOR: HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

REU/RE: PONTO CERTO UTILIDADES DOMESTICAS LTDA

CREDITOS TRANSITADOS EM HONORARIOS CONTRATUAIS
JULGADO *

SOMATORIA PROCESSQOS HTPC R$ 2.797.700,48 R$ 419.655,08

* Vide Anexo I, onde os credores da HTPC, desde 22/05/2023 j& requereram a Penhora no Rosto dos
Autos, tendo a HTPC j4 usufruido do crédito constituido nas sentengas transitadas em julgado.

Documentagdo comprobatdria no Link abaixo:
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ANEXO |

PROCESSO N°: 5021688-23.2018.8.13.0079 (CONTAGEM)
CLASSE: [CIVEL] MONITORIA (40)

AUTOR: HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

REU/RE: MAGAZINE LUIZA S/A

Especificamente em relacdo a presente acdo, de acordo com a sentenca proferida [ID n° 5133773007 -
Sentenca] e transitada em julgado, o “crédito” da empresa HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA seria o
valor de R$ 74.343,88 - e nio o valor global do acordo judicial estabelecido juntado em ID n°
9744521779 - Acordo (Minuta de acordo HTPC), por ébvio, j4 que para fins de célculo havia as verbas
sucumbenciais fixadas nas decisdes e ainda o decote dos honorérios contratuais, conforme célculo

abaixo:
EMPRESA NF-e VALOR DATAEMISSAO DATADE DATA DIAS EM iNDICE CORRECAQ VALOR JUROS 1% AM. TOTAL DEBITO
HISTORICO NF-E VENCIMENTO ATUALIZA(}AO ATRASO MONETARIA TIMG ATUALIZADO

MAGAZINE LUIZA S/A - CONTAGEM 6227 R$ 22.990,75 10-mai-13 8-ago-13 2-mar-23 3493 1,75771720 R$ 4041124 R$ 47.052,15 R$ 87.463,39
SUCUMBENCIA 55% R$ 4.810,49 R$ 4.810,49
SUCUMBENCIA LIDE SECUNDARIA 11% SOBRE VALOR RECONVENCAO R$ 258.564,62 R$ 28.442,11
TOTAL R$ 120.715,98
HONORARIOS SUCUMBENCIA (FIXADOS EM SENTENCA) R$ 33.252,59
HONORARIOS CONTRATUAIS R$ 13.119,51

R$ 46.372,10
SALDO LIQUIDO CLIENTE R$ 74.343,88

Nisso, a empresa HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA possuia em relagdo a este processo o direito de
crédito a exatos R$ 74.343,88 e no o valor de R$ 120.000,00, conforme quis fazer crer o melindroso
advogado ALEX CORREIA SCHIARA - OAB MG184457 - CPF: 013.281.446-31 (ADVOGADO), em conluio
com sua cliente EDINETE DE CASSIA ORLANDI LEITE, litigando em absoluta mé fé através dos
expedientes de ID's n°® 10295472873 - Manifestacdo e 10302197163 - Peticéo.

5496173011 - Intimacéo (Sentenca)

3) Dispositive

Ante o exposio, com fulero no 2 §8°, do Cidigo de Processo Civil, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido formulado aa agio para constituir, de plean direito, cs documentos que irnstridram a drdcial eomo tinds

executivo judicial @ daterminar o prosseguimento do feito, nos termos do art. 513 2 saguintes do Chdipo de Procezzo Civil ae valor histdrico de R311.000,75 (nota fzcal 8117), acrescido de comragins monetinia pala tabela da Cormregedoria-Geral de Justica da

Ertedo de Mina: Gerats e juros legase, a partic do vencimento da obrigagie.
Por mua vez, JULGO IMPROCEDENTE ¢ pedido forrmlado na reconvencin, com fulern 0o anige 487, T, do Cadige de Proesszo Civil

Em rardo da sucusmbéncia reciproca na lide primariz, condeno as partes ac pagamento das custas, despesas processuais ¢ honordrios advocaticics de 10%% da condenagio, na proporgda de 50% para cade um.

Quarnto 3 hde secunddris. condeno a reconvatte B pager eventueds cuatas rem 2 80 pag de honordrios no pescentual de 10% incidente aobre o velor da reconvengdo.
Nos termaos dos artigos 1006 & 1010 do CPC, havendo interposicio de apelagio, intime-s2 o apelado para apresentar contrarazdes, no prazo de 13 (guinza) dizs

Na upotese de serem suscitadas preliminares pelo apelado nas contrarrazdes, na forma do dizposto no §1° do art. 1009 do CPC, cu em caso de apresentegio de apelagin adesrva, mtimem-se o3 apelantes para manafestagio ou contrarrazies, no prazo de 15

(quinze) dias (§2° do art 1.009 € §2° do art. 1.010)

Apde ize s dats ) = o2 gutes a0 2. Tribunsl de Justica de Minas Gerate.

Opcrtunamente, eom o transito em julpado & cumpridas a= diligéneizs de praxe, arquivem-ze o2 autos com baixa na distribnigio.

As partes ficam advertidas de que nio cabem Embargos de Declaragio para rever fatos, provas ow a propria decisdo, ou, simplesmente, para contestar puramente o que ja foi decidids
PRI

Contagem, 31 de agoeto de 2021

Tvana Fernandes Vieira

Juiza de Direito
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9754827726 - Documentos 22 instancia (Acérddo Apelacdo Civel)

Pelo exposto, nego provimento aoc recurso.

Condeno o apelante ao pagamento das custas recursais e de
honorarios advocaticios gue majore para 11% sobre o valor da
condenacdo, observada a proporgio de seu decaimento (50%), em
observancia ac disposto no §11 do artige B85 do Cadigo de Processo
Civil. Com relagio & lide secundaria os honorarios ficam majorados
para 11% incidente sobre o valor da causa na reconvengao (doc. de
ordem 26).

DES. JOSE AUGUSTO LOURENGO DOS SANTOS - De acordo com
ofa) Relator{a).

DESA. JULIANA CAMPOS HORTA - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: "NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO"
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ANEXO ||

Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
PJe - Processo Judicial Eletrdnico

21/10/2024
Niamero: 0602323-92.2013.8.13.0079

Classe: [CIVEL] EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
Orgao julgador: 3¢ Vara Civel da Comarca de Contagem
Ultima distribuicao : 27/08/2013
Valor da causa: R$ 84.973,68
Processo referéncia: 06023239220138130079
Assuntos: Cheque
Segredo de justica? NAQ
Justica gratuita? NAO
Pedido de liminar ou antecipagao de tutela? NAO

Partes Advogados

OTHON DE CARVALHO E CIA LTDA (EXEQUENTE)

GERALDO LUIZ DE MOURA TAVARES (ADVOGADO)
RICARDO GORGULHO CUNNINGHAM (ADVOGADO)

HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA (EXECUTADO(A))

ARGEU LUCIO DE SOUZA JUNIOR (ADVOGADO)
MATEUS DE ANDRADE AMARAL (ADVOGADO)
NATHALIA GUEDES PETRUCELLI TAROCO (ADVOGADO)

Documentos

Id. Data da Assinatura |Documento Tipo

9814711365 |22/05/2023 17:23 Peticao Petigao
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EXMO. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE CONTAGEM/MG

PROCESSO N° 0602323-92.2013.8.13.0079

OTHON DE CARVALHO E CIA LTDA,, por seus procuradores infra-assinados,
nos autos da EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL em que contende com HTPC INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA. (antiga denominacdo de UNIARTE TUBOLAR INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.),
vem, respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, em atencgio a intimacdo de id. 9761061853,

manifestar-se e ao final requerer o seguinte,

Este douto Juizo indeferiu o pedido de penhora de 15% do faturamento
liquido da Executada e requisitou a Exequente informagdes sobre o andamento dos processos nos

quais foi deferida penhora no rosto dos autos.

Nesse sentido, a Exequente vem prestar informacdes sobre o andamento dos
processos de n®s 5000368-82.2016.8.13.0079, 6016792-22.2015.8.13.0079 e 5122191-
91.2016.8.13.0024.

e Processode n? 5000368-82.2016.8.13.0079:

Apos deferida a penhora no rosto dos autos (id. 7381798136), a Exequente
peticionou no processo, reiterando os termos do oficio expedido por este douto Juizo e enviou
Notificagio Extrajudicial a terceira devedora da Executada (L. . R. COMERCIO VAREJISTA DE
ELETRODOMESTICOS LTDA) - documento de id. 7381798172, a fim de que fosse evitado o

pagamento de eventual quantia a Executada.

Neste momento, o processo se encontra em fase de Cumprimento de

Sentenca e ainda nao houve a quitagao do débito exequendo, conforme se infere dos documentos

anexos.
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* Processo de n2 6016792-22.2015.8.13.0079:

Apos deferida a penhora no rosto dos autos (id. 7381798136), o oficio
expedido por este douto Juizo foi devidamente juntado no processo e a Exequente enviou
Notificacdo Extrajudicial a terceira devedora da Executada (NOSSA ELETRO S.A. EM RECUPERACAO
JUDICIAL) - documento de id. 7381798172, a fim de que fosse evitado o pagamento de eventual

quantia a Executada.

0 referido processo também se encontra em fase de Cumprimento de

Sentenga e ainda ndo houve a quitagio do débito exequendo (vide documentos anexos).
* Processoden?5122191-91.2016.8.13.0024:

Apos deferida a penhora no rosto dos autos (id. 7381798136), a Exequente
peticionou no processo reiterando o oficio expedido por este douto Juizo e enviou Notificacio
Extrajudicial a terceira devedora da Executada (PONTO CERTO UTILIDADES DOMESTICAS LTDA) -
documento de id. 7381798172, no intuito de que fosse evitado o pagamento de eventual quantia a

Executada.

Ao contrario dos outros processos listados anteriormente, os autos de n?
5122191-91.2016.8.13.0024 ainda nio se encontram em fase executoria e, ao que parece, a PONTO
CERTO UTILIDADES DOMESTICAS LTDA sequer foi citada.

Feitos os presentes esclarecimentos e visando prosseguir com os atos
constritivos para satisfacido do seu crédito, requer-se a V.Exa. seja realizada busca de ativos e
patriménio da Executada, por meio do Sistema Nacional de Investigacio Patrimonial e
Recuperagdo de Ativos (Sniper), o qual se encontra integrado a Plataforma Digital do Poder
Judiciario desde o dia 16/08/2022 pelo CNJ1.

! https:/ fwww.cnj.jus.br fjustica-4-0-nova-ferramenta-permite-identificar-ativos-e-patrimonios-em-segundos/
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Na oportunidade, a Exequente informa que o valor atualizado do débito

perfaza monta de R$328.531.28 (trezentos e vinte e oito mil, quinhentos e trinta e um e vinte

e oito centavos), conforme demonstrado pela memoria de calculo a seguir:

Cheque n? | Vencimento Valor indice de atualizagdo* | Valor atualizado | Juros de mora de 1% a.m.* Total
AA-000745 | 15/06/2013 | RS 2B.030,00 1,7947162 RS 50.205,90 R$ 59.864,02 R$ 110.169,51
AA-DD0746 | 15/07/2013 | RS 28.030,00 1,789705 R$ 50.165,43 R$59,195,21 RS 109.360,64
AA-DD0747 | 15/08/2013 | RS 28.030,00 1,7920353 RS 50.730,75 R4 58.769,98 RS 109.000,73

TOTAL RS 328,521,28

& partir da data de vencimento
Nestes termos, pede deferimento.

Belo Horizonte /MG, 22 de maio de 2023,

Ricardo Gorgulho Cunningham Geraldo Luiz de Moura Tavares
OAB/MG 73.178 0AB/MG 31.817

Vinicius Barbosa dos Santos
0OAB/MG - 200.862
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RELATORIO COM OS PROCESSOS OS QUAIS FORAM PRESTADOS SERVIGCOS JURIDICOS PARA PESSOAS FISICAS

E JURIDICAS INTEGRANTES DO GRUPO ECONOMICO

PROCESSO N°: 5005969-81.2023.8.13.0707

CLASSE: [CIVEL] CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)

ASSUNTO: [Defeito, nulidade ou anulacéo, Indenizacdo por Dano Moral]
REQUERENTE: SEVERINO MANOEL DE SOUZA

REQUERIDO(A): HIPER ELETRO E MOVEIS LTDA

Interesse de Gabriel Fraga Lacerda

PROCESSO N°: 5048736-44.2024.8.13.0079

CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL (436)
ASSUNTO: [Defeito, nulidade ou anulagéo, Indenizacdo por Dano Material]
ROGERIO GARCIA VAZ CPF: 719.862.786-20

MEGA ELETRO E MOVEIS LTDA CPF: 53.872.266/0001-90

Interesse de Gabriel Fraga Lacerda

PROCESSO N°: 5035584-26.2024.8.13.0079

CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL (436)
ASSUNTO: [Adimplemento e Extingado, Compra e Venda]

AUTOR: ELLEN CAROLINA MORAIS MENDES

REU/RE: BRASIL CARD INSTITUICAO DE PAGAMENTOS LTDA e outros

Interesse de Gabriel Fraga Lacerda

PROCESSO N°: 5000692-90.2024.8.13.0241

CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL (436)

ASSUNTO: [Compra e Venda, Abatimento proporcional do preco, Interpretacao / Revisdo de Contrato]
AUTOR: JORGE ROMUALDO DOS SANTOS

REU/RE: PONTO MIX MOVEIS E ELETRODOMESTICOS LTDA

Interesse de Gabriel Fraga Lacerda

PROCESSO N°: 5209686-03.2021.8.13.0024

CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)

ASSUNTO: [Indenizagao por Dano Moral, Indenizagdo por Dano Moral, Inclusdo Indevida em Cadastro de Inadimplentes]
AUTOR: PONTO MIX MOVEIS E ELETRODOMESTICOS LTDA

REU/RE: BANCO INTER S.A.

Interesse de Gabriel Fraga Lacerda

PROCESSO N°: 5138648-28.2021.8.13.0024

CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL (436)
AUTOR: ROSIANA MOREIRA NUNES MIRANDA

REU/RE: PONTO MIX MOVEIS E ELETRODOMESTICOS LTDA e outros (3)

Interesse de Gabriel Fraga Lacerda

PROCESSO N°5000883-77.2020.8.13.0241

CLASSE: MANDADO DE SEGURANGA CIVEL (120)

ASSUNTO: [Fiscalizagao, Abuso de Poder]

IMPETRANTE: PONTO MIX MOVEIS E ELETRODOMESTICOS LTDA

IMPETRADO: SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE DE ESMERALDAS, PREFEITO DO MUNICIPIO DE ESMERALDAS

Interesse de Gabriel Fraga Lacerda

PROCESSO N°: 5006706-61.2022.8.13.0241

CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTO DO JUIZADO ESPECIAL DA FAZENDA PUBLICA (14695)

ASSUNTO: [Indenizacédo por Dano Moral, Inscricao em Cadastro Restritivo de Crédito, Protesto Indevido de Titulos]
REQUERENTE: GABRIEL FRAGA LACERDA

REQUERIDO(A): ESTADO DE MINAS GERAIS

Interesse de Gabriel Fraga Lacerda

PROCESSO N°: 5058695-73.2023.8.13.0079

CLASSE: [CIVEL] CUMPRIMENTO DE SENTENGA (156)
BANCO DO BRASIL SA CPF: 00.000.000/0001-91
MIRIAM SOUZA LACERDA CPF: 034.108.526-03 e outros

Interesse de Paulo Fraga Lacerda

PROCESSO N°: 5016834-78.2021.8.13.0079
CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)
AUTOR: MIRIAM SOUZA LACERDA

REU/RE: PATRICIA LEITE NOGUEIRA e outros

Interesse de Paulo Fraga Lacerda

PROCESSO N°: 5012926-81.2019.8.13.0079

CLASSE: [CIVEL] CUMPRIMENTO DE SENTENGA (156)
OLIMPO GRANITOS EIRELI - EPP CPF: 09.026.646/0001-12
MP MOVEIS DE ACO LTDA - ME CPF: 11.423.059/0001-09

Interesse de Paulo Fraga Lacerda, Gabriel
Fraga Lacerda e Edinete de Cassia Orlandi
Leite

PROCESSO N°: 0060785-10.2015.8.13.0148

CLASSE: [CIVEL] EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154)
ASSUNTO: [Duplicata]

ATIVA REPRESENTACOES COMERCIAIS LTDA - ME CPF: 19.070.446/0001-10
NOSSAELETRO S.A. EM RECUPERACAQ JUDICIAL CPF: 13.481.309/0268-25

Interesse de Paulo Fraga Lacerda, Gabriel
Fraga Lacerda e Edinete de Cassia Orlandi
Leite

PROCESSO N°: 5007611-68.2018.8.13.0027

CLASSE: [CIVEL] EXECUCAO FISCAL (1116)

ASSUNTO: [ICMS/ Imposto sobre Circulagdo de Mercadorias]

ESTADO DE MINAS GERAIS CPF: 18.715.615/0001-60

HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA CPF: 07.254.599/0001-39 e outros

Interesse de Paulo Fraga Lacerda, Gabriel
Fraga Lacerda e Edinete de Cassia Orlandi
Leite

PROCESSO N°0043056-13.2015.8.17.0001

CLASSE: [CIVEL] ACAO PAULIANA

AUTOR: HTPC INDUSTRIA E COMERCIO LTDA

REU/RE: BANCO SAFRA S.A. E BEZERRA & SANTOS LTDA

Interesse de Paulo Fraga Lacerda, Gabriel
Fraga Lacerda e Edinete de Cassia Orlandi
Leite

PROCESSO N°: 5007828-75.2023.8.13.0241

CLASSE: [CIVEL] PROCEDIMENTO COMUM CIVEL (7)

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A CPF: 20.138.130/0001-00
MUNICIPIO DE ESMERALDAS CPF: 18.715.466/0001-39

Interesse de Paulo Fraga Lacerda, Gabriel
Fraga Lacerda e Edinete de Cassia Orlandi
Leite

PROCESSO N°: 0034450-29.2016.8.13.0241

CLASSE: [CIVEL] EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154)
ASSUNTO: [Cédula de Crédito Bancério]

EXEQUENTE: BANCO BRADESCO S.A.

EXECUTADO(A): ATIVA REPRESENTACOES COMERCIAIS LTDA - ME e outros

Interesse de Paulo Fraga Lacerda, Gabriel
Fraga Lacerda e Edinete de Cassia Orlandi
Leite

PROCESSO N°: 5198858-11.2022.8.13.0024

CLASSE: [CIVEL] INVENTARIO (39)

EDINETE DE CASSIA ORLANDI LEITE CPF: 032.243.056-90
MARCOS FRAGA LACERDA CPF: 792.843.376-15

Interesse de Edinete de Cassia Orlandi
Leite

PROCESSO N 5002168-08.2020.8.13.0241
CLASSE: [CIVEL] IMISSAO NA POSSE (113)

EXPROPRIANTE: ARTUR DE JESUS NEVES CPF: 106.646.086-80

EXPROPRIANTE: WELBERTH DUQUE DA SILVA CPF: 102.230.396-16

EXPROPRIADO(A): KEYSOM LUCIO SILVEIRA MOREIRA CPF: 011.717.196-47

EXPROPRIADO(A): CLAUDIO DA COSTA MARCAL CPF: 032.600.696-66

EXPROPRIADO(A): MG ROLLER EQUIPAMENTOS INDUSTRIAIS LTDA - ME CPF: 14.294.519/0001-34

zZz

Interesse de Edinete de Cassia Orlandi
Leite

Obs. Relativo a esta demanda hd um
contrato especifico firmado entre as partes,
conforme anexo.
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PRIMEIRO ADITIVO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
LOCAGAO E OUTRAS AVENCAS DE IMOVEL NAO-RESIDENCIAL (GALPAO)

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, devidamente identificadas e
qualificadas no instrumento ora aditado resolvem, de comum acordo, firmar o "PRIMEIRO
ADITIVO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO E OUTRAS AVENCAS
DE IMOVEL NAO-RESIDENCIAL (GALPAQ)" firmado em 10 de junho de 2023, alterando a
qualificacdo do LOCATARIO e FIADOR, passando a vigorar da seguinte forma:

Na qualidade de LOCADORA:

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A, sociedade anénima com estatuto social
arquivado na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o n°
3130010764-7, em 24/04/2014, inscrita no CNPJ/MF n° 20.138.130/0001-00,
estabelecida Av. Contorno n® 6.594, 17° Andar, Sala 1702, Bairro Lourdes, Belo
Horizonte/MG, CEP: 30.110-044, neste ato representada por RM CONSULTORIA E
GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita
no CNPJ sob o n® 51.118.416/0001-40, estabelecida na Avenida do Contorno, n°
6.594, 7° Andar, Sala 716, Amadeus Business Tower, Lourdes, CEP 30.110-044, Belo
Horizonte, Minas Gerais, Brasil. E-mail: rm.gestaoenegociosimobiliarios@gmail.com
Tel.: + 5531 98809 6440 e + 55 31 9 9522 6440.

Na qualidade de LOCATARIO:

ESQUADRIMINAS ESQUADRIA DE ALUMINIO LTDA, nome fantasia MINAS PORTAS,
sociedade empreséria limitada inscrita no CNPJ sob o n° 42.429.315/0001-07,
inscricdo  estadual n° 004076666.00-36, telefone 31 3355-1562, e-mail:

financeiro@minasportas.com.br, estabelecida na Rua Rio das Velhas, 259 - Dona
Guilhermina, Esmeraldas, MG, CEP 32.800-370.

Na qualidade de FIADORA:

ESQUADRIA MINEIRA DE ALUMINIO LTDA, nome fantasia MINAS PORTAS,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ sob o n° 29.513.498/0001-78,
inscricdo  estadual n° 003116622.00-95, telefone 31 3355-1562, e-mail:
financeiro@minasportas.com.br, estabelecida na Rua A, n° 230, Ferndo Dias,

Esmeraldas, MG, CEP 32.800-370.

As demais disposicdes estabelecidas no “"CONTRATO DE LOCACAQO E OUTRAS AVENCAS DE
IMOVEL NAO-RESIDENCIAL (GALPAO)"permanecem inalteradas. E por estarem de acordo com

RM Consultoria e Gestao de Negocios Imobiliarios | RM
+55 31 99522-6440 | rafaelhmmarques@gmail.com
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Numero do documento: 24121914590351200010362235176
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121914590351200010362235176 ,
Assinado eletronicamente por: FAICAL ASSRAUY - 19/12/2024 14:59:03 Num. 10366266557 - Pag' 1




todas as condicbes e termos aqui explicitados, assinam as partes o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma, juntamente com 02 (duas) testemunhas.

Esmeraldas/MG, 10 de outubro de 2023.

LOCADORA:

Assinado digitalmente por RAFAEL HENRIQUE MAIA
RAFAEL T

ND: (_::BR, OflCP—Br_asll, QU:AC OAB, OU:1_3704488000180
HENRIQUE MAIA g%ﬁﬁi’éi&?ﬁéﬁﬁa@?‘g&;ﬁ&ﬂ%ﬁS“‘ADVOGADO‘
MARQUES = &minsrsses
TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A
CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00
Representada por RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n°51.118.416/0001-40

LOCATARIA:

ESQUADRIMINAS ESQUADRIA DE ALUMINIO LTDA
CNPJ n°42.429.315/0001-07

FIADORA:

ESQUADRIA MINEIRA DE ALUMINIO LTDA
CNPJ n°29.513.498/0001-78

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
Cl: Cl:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO E OUTRAS AVENCAS
DE IMOVEL NAO-RESIDENCIAL (GALPAO N° 02 C)

Na qualidade de LOCADORA:

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A, sociedade andnima com estatuto social arquivado na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o n® 3130010764-7, em 24/04/2014, inscrita no
CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00, estabelecida Av. Contorno n°® 6.594, 17° Andar, Sala 1702, Bairro
Lourdes, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.110-044, neste ato representada por RM CONSULTORIA E
GESTAO DE NEGOCIOS LTDA, sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
51.118.416/0001-40, estabelecida na Avenida do Contorno, n° 6.594, 7° Andar, Sala 716, Amadeus
Business Tower, Lourdes, CEP 30.110-044, Belo Horizonte, Minas Gerais, Brasil. E-mail:
rafaelmarques@gmx.fr, Tel.: + 55 31 9 8809 6440 e + 55 31 9 9522 6440.

Na qualidade de LOCATARIA:

ACOS DE MINAS PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA, nome fantasia ACOS DE MINAS PRODUTOS
SIDERURGICO, sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ sob o n°® 42.316.236/0001-81,
estabelecida na Rua Costa Capanema, n° 273, Bairro: Jardim Industrial, CEP: 32215-300, Contagem -
MG, neste ato representada pelo seu sdcio administrador EDUARDO AUGUSTO ZAMPIERI, brasileiro,
advogado, casado sob regime de separagdo de bens, inscrito no CPF sob n° 085.242.279-23,
documento de identidade 98525459, SPP, PR, residente na Rua Gustavo Ladeira, n® 11, bloco 2, apto
707, Bairro Paquetd, Belo Horizonte/MG - CEP: 31.330-572.

Pelo presente instrumento, as partes acima identificadas e qualificadas tém entre si justo e acertado
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGCAO E OUTRAS AVENCAS DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL (GALPAO), que se regeré pelas seguintes clausulas e condicées.

1. DO OBJETO DA LOCACAO

1.1. O objeto do presente instrumento é a locacdo de parte do imoével de propriedade da LOCADORA,
descrito na matricula n® 27.097, lavrada no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Esmeraldas/MG,
identificado por GALPAO N° 02 C, doravante denominado imdvel, estabelecido na Rodovia MG 060, n° 400,
Bairro Fazenda Santa Cruz, Esmeraldas, Minas Gerais, Brasil, CEP n°. 32.800-095.

1.1.1. A presente locacdo restringe-se apenas & area de 1.008 m? (mil e oito metros quadrados), do
Galpdo n° 02 C, correspondendo a 1.008 m? referente ao piso do galp&o; sem benfeitorias, pé
direito 08 m (oito metros) e utilizacdo de 141,00 m? referente as 4reas comuns; patio exclusivo
préximo de 4.000,00 m?, desde que nao atrapalhe os demais inquilinos.

1.2. A LOCATARIA recebe o imével descrito no item 1.1. supra, neste ato, livre de qualquer objeto ou coisa,
no estado em que se encontra, conforme descrito no anexo laudo de vistoria anexo (Anexo ), que assinado
pelas partes neste ato passa a fazer parte integrante e complementar deste contrato para todos os fins de
direito.

1.3. Cabera & LOCATARIA as providéncias necessarias & obtencdo do alvard de operacao e localizacdo e de
obter todas as demais licencgas e autorizagbes dos érgdos publicos competentes para o desenvolvimento de
suas atividades.

RM Consultoria e Gestdo de Negdcios Ltda | RM
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1.4. ALOCADORA declara que no ato da locagéo, existe 1000A disponiveis da subestacdo do condominio da
LOCADORA, sendo que esta garante o fornecimento e funcionamento de 300A a disposicao da LOCATARIA.

1.4.2 Caso ndo seja garantido a corrente de 300A, a LOCATARIA poderd rescindir o contrato
unilateralmente sem a incidéncia de qualquer penalidade contratual.

2. DO PRAZO DA LOCACAO

2.1. O prazo de vigéncia da locagdo é de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio no dia 01 de outubro de 2024 e

término previsto para o dia 01 de outubro de 2026.

2.2. A vigéncia supra estabelecida independe do inicio ou conclusdo das obras que porventura venham a ser
realizadas no imével ou do inicio das atividades da LOCATARIA.

2.3. Imediatamente apds a assinatura do contrato, a LOCATARIA terd acesso liberado e irrestrito ao imével
locado, devendo, porém, respeitar os espacos objeto do contrato e ndo atrapalhar as atividades dos demais
inquilinos dos demais galpdes anexos ao imovel.

2.4. Decorrido o prazo de vigéncia estabelecido em 2.1 supra, se o locatario continuar na posse do imével,
sem oposicdo do locador, a locagdo serd automaticamente prorrogada por prazo indeterminado, nas mesmas
bases contratuais.

2.5. Prorrogada a locacdo por prazo indeterminado, ambas as partes poderdo denunciar o contrato a
qualquer tempo, sem a incidéncia de multa, mediante notificacdo por escrito e com antecedéncia minima de
90 (noventa) dias, sob pena de multa no valor correspondente a 3 (trés) meses de aluguel em vigor.

2.6. A presente locagédo so poderé ser prorrogada ou renovada caso sejam respeitadas todas as cldusulas e
condicdes estabelecidas neste contrato e nos documentos que o integram e o complementam, e desde que
acordado por escrito pelas partes.

3.DO ALUGUEL

3.1. ALOCATARIA pagaré mensalmente &8 LOCADORA, a titulo de aluguel, a quantia de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) por més, em moeda corrente, até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao vencimento, mediante
deposito em conta corrente, transferéncia eletronica ou PIX na conta corrente indicada abaixo:

BANCO ITAU UNIBANCO S/A (341)

AGENCIA: 0689

CONTA CORRENTE: 98574-5

TITULAR: RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS LTDA
CNPJ: 51.118.416/0001-40

CHAVE PIX (CNPJ): 51.118.416/0001-40

TITULAR: RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS LTDA
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3.1.1. A LOCATARIA devera realizar ainda um depdsito caugdo no valor de 03 (trés) aluguéis na data

da assinatura do presente contrato, equivalente a R$ 30.000,00 (trinta mil reais), na conta
indicada acima.

3.1.2. Finda a locagdo com a concretizacdo da entrega das chaves e observados os requisitos
constantes neste contrato para sua validade, a LOCATARIA serd restituida do montante
depositado a titulo de caucdo, conforme item 3.1.1. com os rendimentos que foram apurados
mediante os Fatores de Atualizagdo Monetédria Baseados na variagdo de:
ORTN/OTN/BTN/TR/IPC-R/INPC de acordo com os indices da Corregedoria Geral de Justica
do Tribunal de Justica de Minas Gerais.

3.2. A quitagdo quanto ao pagamento de aluguéis que ocorrerem por meio de cheque fica condicionada a
compensacdo do mesmo pelo Banco sacado. O cheque que, porventura, ndo for compensado por
insuficiéncia de fundos, ou por qualquer outro motivo, sujeita a LOCATARIA inadimplente & acdo de despejo e
as penalidades previstas neste Contrato, além das despesas efetivadas em funcédo da devolucdo do cheque.

3.3. O prazo do pagamento dos aluguéis e demais encargos é improrrogavel e qualquer atraso
eventualmente permitido pela LOCADORA ndo implicard em moratéria. Se o atraso eventualmente for
permitido pela LOCADORA, este se dard por mera tolerancia, ndo podendo ser invocado em nenhuma
ocasido pela LOCATARIA e pelos FIADORES como modificativo de quaisquer das suas obrigacdes previstas
neste Contrato.

3.4. No caso de eventual renovacdo do contrato de locacdo, fica estabelecido que o sistema de célculo do
aluguel é imutével, devendo ser mantida a periodicidade e o indice de corre¢do adotados neste contrato.

3.5. Servird como prova do cumprimento das obrigacdes de pagamento, que incubem a LOCATARIA, os
comprovantes de depdsito e/ou transferéncia na conta da LOCADORA.

4. DO REAJUSTE DO ALUGUEL

4.1. Para preservar o equilibrio contratual, fica desde ja ajustado entre as partes que o aluguel seréd reajustado
com periodicidade anual, a partir da data de assinatura do presente contrato, pelo indice Geral de Precos -
Mercado (IGP-M), coletado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

4.2. Em sendo legalmente permitida a adocéo de periodicidade de reajustamento menor que aquela prevista
no item 5.1 supra, fica desde j& convencionado que o aluguel passard automaticamente a ser reajustado na
menor periodicidade permitida e, se ndo houver impedimento legal, pela periodicidade mensal.

4.3. As partes resolvem para efeito de atualizacdo do valor do aluguel, tendo em vista a defasagem de tempo
existente entre a coleta de precos formadores do indice estipulado e a data de sua divulgagdo, adotar como
indice base de reajustamento o Indice Geral de Precos -Mercado (IGP-M) correspondente ao més anterior ao
de inicio do prazo de vigéncia da locacdo e aqueles que corresponderem aos meses anteriores ao de reajuste
de cada aluguel.

4.4. Na hipdtese do indice Geral de Precos -Mercado (IGP-M) tornar-se indisponivel ou ocorrer a
impossibilidade ou impedimento de sua utilizacio, ele serd substituido pelo Indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna (IGP-DI), também coletado pela Fundacdo Getllio Vargas ou, caso este indice
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também nao possa ser utilizado, por outro escolhido pela LOCADORA que traduza a desvalorizagdo do poder
de compra da moeda legal.

5. DAS DEMAIS DESPESAS DA LOCACAO

5.1. Além do aluguel, pagaré a LOCATARIA, mensalmente, as seguintes despesas:
A. Todas as despesas de manutencdo e conservacdo do imével locado.

B. O consumo de energia elétrica, d4gua e gas, bem como de qualquer outro fornecimento
especifico, que serdo medidos através de equipamento préprio a ser instalado pela LOCATARIA,
as suas expensas. Os pagamentos dos valores correspondentes serdo efetuados diretamente
pela LOCATARIA aos respectivos fornecedores.

C. O Imposto Predial e Territorial Urbano, cujo valor a ser cobrado pela LOCADORA serd
proporcional a area do imével locado em relagdo a éarea total do terreno, a ser apurando
mensalmente mediante rateio entre os demais inquilinos.

D. Condominio, fixado em rateio, apurado mensalmente pela LOCADORA, englobando os custos
operacionais da portaria, seguranga, servicos de jardinagem, manutenc¢do, conservacdo e
limpeza de pétio.

E. Todos os tributos, encargos ou taxas, de qualquer natureza, que incidam ou venham a incidir
especificamente sobre o imével locado ou sobre as atividades nele exercidas.

F. Seguro de incéndio e de responsabilidade civil contra terceiro, especifico do imdvel objeto deste
contrato, que serd contratado pela LOCATARIA, em companhia de seguros de sua livre escolha,
desde que nacionalmente conhecida, sendo o prémio calculado sobre o valor venal do imével,
ficando facultado & LOCADORA efetuar o pagamento e cobrar o ressarcimento da LOCATARIA
ou encaminhéa-lo & LOCATARIA para que esta efetue o pagamento na data de seu vencimento e
encaminhe o comprovante a LOCADORA.

G. Todas as despesas, encargos ou custos ndo citados expressamente neste contrato, mas que
direta ou indiretamente incidam sobre o imdvel ou as atividades nele exercidas ou sejam
decorrentes deste contrato.

5.2. Na hipdtese de a LOCATARIA nio efetuar o pagamento de qualquer despesa acima prevista na data de
seu respectivo vencimento, poderd a LOCADORA pagé-la, sem a isto estar obrigada, cobrando
posteriormente da LOCATARIA o valor efetivamente desembolsado, acrescido das penalidades previstas na
cldusula 13 infra e de uma taxa de administracéo fixada desde ja em 10% (dez por cento) da importéncia paga
pela LOCADORA.

6. DOS AVISOS E COMUNICACOES

6.1. Quaisquer avisos, comunicagdes, circulares ou intimagdes enderecadas & LOCADORA, deverdo ser
imediatamente enviados a esta no endereco supramencionado, sob pena de ficar a LOCATARIA responsével
por multas, juros, custos e quaisquer outros acréscimos decorrentes da sua omissédo e perdas e danos
ocasionados a LOCADORA.
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6.2. A LOCATARIA, neste ato, outorga poderes ao seu gerente, preposto ou encarregado pelo imével locado
para receber todas as citagdes, intimacdes e notificaces relativas ao presente contrato, que poderdo ser
realizadas mediante correspondéncia com aviso de recebimento, telex ou fac-simile ou, ainda, sendo
necessario, pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do art. 58, IV, da Lei
n® 8.245/91.

7. DO ATRASO NO PAGAMENTO

7.1. O pagamento de aluguéis e demais encargos locaticios legais e contratuais apds o seu vencimento sera
automaticamente acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 10% (dez por cento), calculados
sobre o valor total corrigido do débito, adotando-se o critério de correcdo monetéria estabelecido neste
instrumento.

7.2. Caso a LOCADORA recorra a cobranca judicial do débito, além das sangdes previstas no item 7.1 supra, a
LOCATARIA arcaré ainda com o pagamento das custas judiciais e extrajudiciais, bem como dos honorérios de
advogado a razdo de 20% (vinte por cento).

8. DO USO E DA DESTINACAO DO IMOVEL

8.1. O imdvel objeto da presente locagédo é destinado exclusivamente ao desenvolvimento das atividades da
LOCATARIA, atividades estas que nio poderdo ser alteradas pela LOCATARIA, salvo com o consentimento
prévio e expresso da LOCADORA.

8.2. E vedado o depdsito de materiais que exalem mau cheiro ou o uso de aparelhos que produzem ruidos e
incdbmodos a vizinhanca.

8.3. A LOCATARIA fica expressamente proibida de ceder, transferir, sublocar, emprestar, total ou
parcialmente, o imovel locado, sem a concordancia prévia e escrita da LOCADORA, exceto para as empresas
do mesmo grupo econémico, controlada ou controladora e contratadas.

8.4. As partes ajustam que a LOCATARIA, deverd manter o imével locado limpo durante todo o prazo de
vigéncia da locacdo, sendo estd a Unica responséavel pelo recolhimento adequado do lixo. E vedado a
LOCATARIA depositar lixo, entulhos e ferro velho no entorno do imével ora locado, podendo usar o patio
para armazenar paletes, porta paletes, vigas de aco para construcédo de galp&o e colunas de ago.

8.5. Fica desde j estabelecido que se porventura a LOCADORA verificar o depdsito de lixo, entulhos e ferro
velho pela LOCATARIA de forma irregular, poderé executar a retirada, devendo a LOCATARIA ressarci-la
imediatamente de todas as despesas efetuadas para tal, acrescido de uma taxa de 0,1% do valor do aluguel,
sem prejuizo da aplicagdo da multa estabelecida na clausula décima terceira infra.

8.6. As partes estabelecem ainda que se porventura a LOCATARIA, quando da devolugio do imével, deixar no
imovel locado ou em seu entorno, quaisquer bens méveis, avariados ou ndo, esta serd notificada pela
LOCADORA para retirar esses bens moveis no prazo méaximo de 10 (dez) dias. Caso os bens mdveis ndo sejam
retirados no prazo estabelecido, serdo estes considerados como abandonados, podendo a LOCADORA
adotar todos os procedimentos necessarios para que os érgaos publicos competentes promovam a remogao
dos mesmos. No periodo correspondente entre a data de devolucdo do imdvel e a remocdo dos referidos
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bens moveis pela LOCATARIA ou pela autoridade competente, serd cobrado da LOCATARIA multa diaria no
valor de R$ 50,00 (cinquenta reais) por cada bem mével abandonado.

9. DAS BENFEITORIAS/CONSTRUCOES E DA RESTITUICAO DO IMOVEL

9.1. A LOCATARIA nzo poderé, em nenhuma hipdtese, fazer ou proceder qualquer benfeitoria ou construcdo
no imoével sem a prévia anuéncia da LOCADORA, ficando obrigada a remover as benfeitorias realizadas sem
esta autorizagdo, caso seja solicitada pela LOCADORA.

9.2. Finda a locacéo, as benfeitorias Uteis e voluptuarias que ndo possam ser removidas sem danos para o
mesmo, poderdo ser incorporadas ao imével a critério da LOCADORA. As benfeitorias necessérias serdo
indenizadas pela LOCADORA caso sejam pagas pela LOCATARIA, conforme art. 35 da Lei 8.245/91. A
LOCATARIA, ao final da locacéo, poderd optar por entregar o imével com todas as benfeitorias, parte destas
ou entregar o imdvel no estado original.

9.3. A LOCATARIA compromete-se a manter as instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitérias ja existentes em
perfeito funcionamento, obrigando-se a fazer, a sua custa exclusiva, os reparos, consertos e substituicdes que
se fizerem necessarios durante a locacéo, restituindo o imdvel, quando finda a locagéo, livre e desembaragado
de pessoas e coisas, em perfeito estado de conservacdo e limpeza, com a pintura em perfeito estado,
totalmente adequado ao uso a que se destinava, de forma que possa o mesmo ser imediatamente ocupado
por outro locatdrio, observado o disposto no item 8.2 supra e conforme termo de vistoria inicial.

9.4. Fica estabelecido, para a constatacdo do exato cumprimento desta cldusula, que a LOCADORA somente
receberd as chaves do imével em definitivo, apds a vistoria regular por ela realizada, assistida pela
LOCATARIA, valendo as suas conclusées para todos os efeitos legais, como prova de possiveis avarias,
defeitos ou estragos ocorridos.

9.5. As contas de luz, forca, dgua, impostos etc., correspondentes ao fornecimento até a data efetiva e real da
restituicdo das chaves, vencidas ou a vencer, correrdo por conta da LOCATARIA, nos termos da clausula
quinta.

10. DA VISTORIA E DAS VISITAS

10.1. E assegurado & LOCADORA o direito de vistoriar e visitar o imével sempre que julgar conveniente,
direito este extensivo a terceiros por ela indicados, desde que comunique & LOCATARIA com antecedéncia
minima de 48 (quarenta e oito) horas.

10.2. Se, durante qualquer vistoria ou visita, for constatada a existéncia de danos e/ou estragos no imével, a
LOCATARIA ficara obrigada a iniciar imediatamente os procedimentos necessarios ao seu reparo e conclui-los
o mais rapidamente possivel de forma que os mesmos ndo causem prejuizos a estrutura do imével, sob pena
de poder a LOCADORA considerar rescindido este Contrato e cobrar as demais obrigagdes convencionais,
inclusive perdas e danos e multa contratual.

11. DA RESCISAQ

11.1. Este contrato ficara rescindido, automaticamente e de pleno direito, independentemente de qualquer
aviso, notificagdo ou interpelacdo, dando direito a LOCADORA de exigir a imediata entrega do imével e sem
que assista 8 LOCATARIA o direito a qualquer indenizacao, nas seguintes hipéteses:
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A. Término do prazo de vigéncia do contrato;

B. Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imdvel locado, que a critério da LOCADORA
impeca a sua ocupagdo, mesmo nao havendo culpa da LOCATARIA e dos que estio sob a sua
responsabilidade;

C. Processo de desapropriagdo, total ou parcial, pelo Poder Publico;

D. Decretacio de liquidacao extrajudicial ou decretacio de faléncia da LOCATARIA;

E. Falta de pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria relativo aos aluguéis devidos nas
respectivas datas de vencimento;

F. Pagamento de dividendos, juros sobre capital préprio ou qualquer outra participagdo no lucro
estatutariamente prevista, quando estiver em mora perante a LOCADORA;

G. Falta de cumprimento pela LOCATARIA de toda e qualquer obrigacio prevista neste
CONTRATO, n&o sanada em 30 (trinta) dias, contados do aviso escrito que lhe for enviado pelo

LOCADOR.

14. DAS PENALIDADES

14.1. Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades especificas previstas neste contrato para cada infracdo,
sujeita-se a LOCATARIA, além da rescisdo contratual de pleno direito, ao pagamento de uma multa
equivalente a 04 (quatro) aluguéis vigentes a época, acrescido das perdas e danos e dos lucros cessantes,
quando ocorrerem os seguintes casos:

A. Inadimplemento de qualquer uma das cldusulas ou condigdes deste contrato, desde que néo
sanada dentro do prazo constante da notificacio enviada pela LOCADORA a LOCATARIA com
esta finalidade.

B. Faléncia da LOCATARIA.

15. DA DEVOLUCAQ DO IMOVEL ANTES DO PRAZO CONTRATUAL ESTABELECIDO

15.1. Se a LOCATARIA devolver o imével locado antes dos 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de 01 de
outubro de 2024, conforme ajustado neste instrumento, pagard a LOCADORA uma multa compensatdria
equivalente ao valor do aluguel mensal vigente a época da resciséo deste, independentemente do tempo que
restar para o término do contrato.

16. DOS SUCESSORES E HERDEIROS

16.1. O presente contrato obriga as partes contratantes, bem como seus herdeiros e sucessores para todos os
fins de direito.

17. DA OBRIGACAO DA LOCATARIA APOS A ENTREGA DO IMOVEL
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17.1. ALOCADORA nio responderd apés a entrega do imével & LOCATARIA, e enquanto esta estiver em sua
posse, por qualquer furto ou roubo de bens pertencentes a mesma ou a terceiros, porventura existentes no
imovel, cabendo & LOCATARIA, se assim o desejar, instalar os dispositivos de seguranca que entender
convenientes.

17.2. Incumbe a LOCATARIA, por sua conta e risco, satisfazer, as exigéncias das autoridades sanitarias como
fazer os pedidos de ligagdo e desligamento de luz, forga, dgua e telefone, junto aos érgdos competentes.

18. DO FORO

18.1. As partes elegem o foro da comarca de Esmeraldas/MG, para dirimir quaisquer dividas oriundas deste
contrato, de seus documentos integrantes e complementares, renunciando expressamente a outro que
tenham ou venham a ter, por mais privilegiado que seja. Por assim estarem de acordo, assinam o presente, em
02 (duas) vias de igual teor e forma, para um sé efeito, juntamente com duas testemunhas.

Esmeraldas/MG, 11 de setembro de 2024.

LOCADORA:

Assinado digitalmente na ZapSign por
TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A

Data: 12/09/2024 18:09:06.487 (UTC-0300)
W elrs
TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A

CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00
Representada por RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS LTDA
CNPJ n®51.118.416/0001-40

LOCATARIA:

Assinado digitalmente na ZapSign por
ACOS DE MINAS PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA ACOS DE MINAS PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA

CNPJ n°®42.316.236/0001-81 > . .
Representada por EDUARDO AUGUSTO ZAMPIERI C Z—/"” e A e ry
CPF n°085.242.279-23

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:

CPF: CPF:

Cl: Cl:

Assinado digitalmente na ZapSign por Assinado digitalmente na ZapSign por
— EDUARDO AUGUSTO ZAMPIERI RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCI
4 .. Dalar12/09/2024 10.08:31.498 (UTC-0300) i o i & Gealas Data: 11/09/2024 09:58:06.291 (UTC-0300)
= De Negaciss Ltda
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Relatério de Assinaturas

Datas e horarios em UTC-0300 ( America/Sao_Paulo)
Ultima atualizacdo em 12 Setembro 2024, 18:09:06

Status: Assinado

Documento: Minuta Contrato De Locagao GALPAO 2C ESMERALDAS_TETRA X ACOS DE MINAS_v1.4 (1).Pdf

Ndmero: 8820788a-3790-4d21-aa64-94b36c4c8cb3
Data da criagdo: 11 Setembro 2024, 09:49:50

Assinaturas

Assinado @ via ZapSign by Truora

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A

Data e hora da assinatura: 12 Setembro 2024, 18:09:06
Token: aec670e8-135e-4e59-8445-c810a843e8de

Pontos de autenticacdo:
Telefone: + 5531995656662

E-mail: nevesgabriela.p@gmail.com

Assinado @ via ZapSign by Truora

RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS LTDA

Data e hora da assinatura: 11 Setembro 2024, 09:58:06
Token: da50fea1-6174-413c-8d6a-482fbfcf1357

Pontos de autenticacdo:
Telefone: + 5531988096440

E-mail: rmconsultoriaempresarialeireli@gmail.com
Nivel de seguranca: Validado por cédigo Unico enviado por e-mail

Assinado @ via ZapSign by Truora

ACOS DE MINAS PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA

Data e hora da assinatura: 11 Setembro 2024, 23:16:42
Token: 9e60cf2a-278d-47df-ae95-3804fcb2fc03

Pontos de autenticagdo:
Telefone: + 5544999640046

E-mail: eduardo@biazam.com.br

INTEGRIDADE CERTIFICADA - ICP-BRASIL

Assinaturas eletronicas e fisicas tém igual validade legal, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

Confirme a integridade do documento aqui.

WV ZapsSign

By Truora

4 de 4 Assinaturas

Assinatura

Rl frf

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A

Localizagdo aproximada: -19.936559, -44.054528

IP: 177.55.225.69

Dispositivo: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X)
AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148
Safari/604.1

Assinatura

R Condallont. £ Gondo
D Negocson Ll

RM CONSULTORIA E GESTAO DE
NEGOCIOS LTDA

Localizagdo aproximada: -20.160739, -43.963709

IP: 187.15.118.29

Dispositivo: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X)
AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148
Safari/604.1

Assinatura

T 2

| = -
ACOS DE MINAS PRODUTOS
SIDERURGICOS LTDA

Localizagdo aproximada: -23.416184, -51.950618

IP: 177.183.212.36

Dispositivo: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X)

AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148
Safari/604.1
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Assinado @ via ZapSign by Truora

EDUARDO AUGUSTO ZAMPIERI T

Data e hora da assinatura: 12 Setembro 2024, 10:08:31 =

Token: cOea8dae-5f62-4009-97d0-e859a14c5891 EDUARDO AUGUSTO ZAMPIERI

Localizagdo aproximada: -23.440829, -51.956233
Pontos de autenticagéo: 1P 177.173.215.249
Telefone: + 5544999640046 Dispositivo: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X)

AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148
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Safari/604.1

INTEGRIDADE CERTIFICADA - ICP-BRASIL
Assinaturas eletronicas e fisicas tém igual validade legal, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
Confirme a integridade do documento aqui.

Este Log é exclusivo e parte integrante do documento nimero 8820788a-3790-4d21-aa64-94b36c4c8cb3, segundo os Termos de Uso da
ZapSign, disponiveis em zapsign.com.br
ZapSignh 8820788a-3790-4d21-aa64-94b36c4c8ch3. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

Numero do documento: 24121914590363200010362266639
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121914590363200010362266639 ,
Assinado eletronicamente por: FAICAL ASSRAUY - 19/12/2024 14:59:03 Num. 10366298170 - Pag' 1



https://zapsign.com.br/?utm_source=zapsign&utm_medium=product&utm_campaign=signature-report-header-logo
https://app.zapsign.com.br/verificar/autenticidade?doc=8820788a-3790-4d21-aa64-94b36c4c8cb3
https://zapsign.com.br/validacao-documento/#validacao-iti
https://zapsign.com.br/termos-de-uso

SEGUNDO ADITIVO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO
E OUTRAS AVENCAS DE IMOVEL NAO-RESIDENCIAL (GALPAO 02 A)

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, devidamente identificadas e
qualificadas no instrumento ora aditado resolvem, de comum acordo, firmar o "SEGUNDO ADITIVO AO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAQAO E OUTRAS AVENCAS DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL (GALPAO 02 A)" firmado entre TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A, sociedade anénima
com estatuto social arquivado na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o n°
3130010764-7, em 24/04/2014, inscrita no CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00, estabelecida Av. Contorno
n® 6.594, 17° Andar, Sala 1702, Bairro Lourdes, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.110-044 e LOTUS INDUSTRIA
LTDA, sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ: 48.151.605/0001-00, NIRE 312.1350124-0, com
sede na RODOVIA MG 060 N° 400 - GALPAO 2 A ANEXO 1 - ZONA RURAL/ESTANCIA DAS
ESMERALDAS - ESMERALDAS - MINAS GERAIS - CEP 32.809-899, alterando as clausulas abaixo, passando
a vigorar da seguinte forma:

2. DO PRAZO DA LOCACAO

2.1. O prazo de vigéncia da locagcdo é de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio no dia
01 de fevereiro de 2024 e término previsto para o dia 01 de fevereiro de 2026.

2.2. A vigéncia supra estabelecida independe do inicio ou conclusdo das obras que
porventura venham a ser realizadas no imével ou do inicio das atividades da
LOCATARIA.

2.3. Decorrido o prazo de vigéncia estabelecido em 2.1 supra, a locagdo e as demais
avencas se extinguirdo de pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou
notificacéo judicial ou extrajudicial, devendo a LOCATARIA devolver o imdvel nas
condicées estabelecidas neste contrato, sob pena de ndo o fazendo, arcar com as
sangées previstas neste instrumento e as medidas judiciais cabiveis.

2.4. A presente locacdo sé podera ser prorrogada ou renovada caso sejam respeitadas
todas as clausulas e condicées estabelecidas neste contrato e nos documentos que o
integram e o complementam, e desde que acordado por escrito pelas partes.

3. DO ALUGUEL

3.1. A LOCATARIA pagaré mensalmente & LOCADORA, a titulo de aluguel, a quantia
de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por més, em moeda corrente, até o 5° (quinto) dia do
més subsequente ao vencimento, mediante deposito em conta corrente ou PIX na
conta corrente indicada pela LOCADORA.

3.2. A quitacdo quanto ao pagamento de aluguéis que ocorrerem por meio de cheque
fica condicionada & compensacdo do mesmo pelo Banco sacado. O cheque que,

RM Consultoria e Gestdao de Negocios Imobiliarios | RM
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porventura, ndo for compensado por insuficiéncia de fundos, ou por qualquer outro

motivo, sujeita a LOCATARIA inadimplente & acdo de despejo e as penalidades
previstas neste Contrato, além das despesas efetivadas em funcdo da devolucdo do
cheque.

3.3. O prazo do pagamento dos aluguéis e demais encargos é improrrogavel e
qualguer atraso eventualmente permitido pela LOCADORA ndo implicaré em
moratdria. Se o atraso eventualmente for permitido pela LOCADORA, este se daré por
mera tolerdncia, ndo podendo ser invocado em nenhuma ocasido pela LOCATARIA e
pelos FIADORES como modlificativo de quaisquer das suas obrigacées previstas neste
Contrato.

3.4. No caso de eventual renovacdo do contrato de locagdo, fica estabelecido que o
sistema de célculo do aluguel é imutével, devendo ser mantida a periodicidade e o
indice de correcédo adotados neste contrato. 3.5. Servird como prova do cumprimento
das obrigacées de pagamento, que incubem & LOCATARIA, os comprovantes de
depdsito e/ou transteréncia na conta da LOCADORA.

As demais disposicoes estabelecidas no “CONTRATO DE LOCACAO E OUTRAS AVENCAS DE IMOVEL
NAO-RESIDENCIAL (GALPAO)"permanecem inalteradas, sub-rogando a atual locatdria [LOTUS
INDUSTRIA LTDA] nos direitos e obrigacbes oriundas do referido contrato de locagéo.

E por estarem de acordo com todas as condicdes e termos aqui explicitados, assinam as partes o presente
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com 02 (duas) testemunhas.

Esmeraldas/MG, 05 de fevereiro de 2024.

LOCADORA:

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A

CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00

Representada por RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n°51.118.416/0001-40

LOCATARIA:

LOTUS INDUSTRIA LTDA
CNPJ n°48.151.605/0001-00

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
Cl: Cl:
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+55 31 99522-6440 | rafaelhmmarques@gmail.com
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Ministério da Economia N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Secretaria de Governo Digital

Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integragéo
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais

NIRE (da sede ou filial, quando a Caédigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
31300107647 2054

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
Nome: TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

N° FCN/REMP

requer a V.S2 o deferimento do seguinte ato: |H I| ||| |‘

N°DE CODIGO CODIGO DO

VIAS DOATO EVENTO QTDE DESCRIGAO DO ATO / EVENTO MGN2342493429
1 007 ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
219 1 ELEICAO/DESTITUICAO DE DIRETORES
BELO HORIZONTE Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:
Local Nome:
Assinatura:
20 JULHO 2023 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[] pEcisAo SINGULAR [] pEcisAo coLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:l SIM I:l SIM Processo em Ordem
A decisdo
1
Data
I:l NAO I I:l NAO ___/ [ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

1
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA N s N o
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

/___ 1

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVACOES

% Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

Capa de Processo

Identificacdo do Processo
Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data

23/436.733-4 MGN2342493429 21/07/2023

Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome

072.874.406-60 GABRIELA NEVES PEREIRA
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AGE 001| TETRA HOLDING PATRIMONIAL 5/A| 2023

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A
CAPITAL FECHADO
CNPJ n®20.138.130/0001-00
NIRE n©3130010764-7

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 26 DE ABRIL DE 2023.

Aos 26 (vinte e seis) dias do més de abril do ano de 2023, as 09h00min, na sede da empresa situada na
Avenida do Contorno n® 6.594, 17° Andar, Sala 1702, Bairro Lourdes, Belo Horizonte, Minas Gerais, CEP:
30.110-044, reuniram-se os acionistas da TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A, sociedade andénima de
capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 20.138.130/0001-00, com estatuto social arquivado na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o NIRE n®° 3130010764-7, representando A
TOTALIDADE do capital social conforme se constatou do respectivo livro de presenca. Dispensada a
convocacao, tendo em vista a presenca da totalidade dos acionistas, nos termos do paragrafo 4°, do artigo
124, da Lei n°® 6.404/76, de 15 de Dezembro de 1976. Assim reunidos os referidos acionistas, a saber:
VICTOR DANIEL SOUZA LACERDA, brasileiro, solteiro, estudante, nascido em 14/02/2000, portador da
ID/RG n°® MG 18.205.810, expedida pela SSP/MG e inscrito no CPF/MF sob o n® 141.792.406-37, residente
e domiciliado na Rua Benedito José das Neves, n° 400, Casa, Bairro Sdo Gongalo, Contagem, Minas Gerais,
CEP n° 32.042-000, titular de 25% (vinte e cinco por cento) do capital social da Sociedade; GEOVANNA
PAULA SOUZA LACERDA, brasileira, solteira, estudante, nascida em 07/03/2005, portadora da ID/RG n°
MG 18.205.813, expedida pela SSP/MG e inscrita no CPF/MF sob o n°® 141.792.566-30, residente e
domiciliado na Rua Benedito José das Neves, n° 400, Casa, Bairro Sdo Gongalo, Contagem, Minas Gerais,
CEP n° 32.042-000; titular de 25% (vinte e cinco por cento) do capital social da Sociedade; LUCAS
GABRIEL NEVES LACERDA, brasileiro, solteiro, estudante, menor, nascido em 05/05/2006, portador da
ID/RG n® MG 20.320.666, expedida pela SSP/MG e inscrito no CPF/MF sob o n°® 140.194.686-05, residente
e domiciliado na Alameda dos Bandeirantes, n° 57, Condominio Belvedere, Esmeraldas, Minas Gerais, CEP
n°® 35.740-000; representado legalmente pelos seus genitores GABRIEL FRAGA LACERDA, brasileiro,
casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, empresério, nascido em 15/08/1972, portador da
ID/RG n° M 5.363.359, expedida pela SSP/MG e inscrito no CPF/MF n® 792.842.646-34 e CARLA DE LIMA
NEVES FRAGA, brasileira, casada sob o regime de comunhéo parcial de bens, empreséria, nascida em
09/06/1977, portadora da ID/RG n° MG 6.052.650, expedida pela SSP/MG e inscrita no CPF/MF sob o n°
889.946.786-20, ambos residentes e domiciliados na Alameda dos Bandeirantes, n® 57, Condominio
Belvedere, Esmeraldas, Minas Gerais, CEP n°® 35.740-000, titular de 25% (vinte e cinco por cento) do capital
social da Sociedade e JONAS GABRIEL NEVES LACERDA, brasileiro, solteiro, estudante, nascido em
02/05/1998, portador da ID/RG n® MG 13.074.300, expedida pela SSP/MG e inscrito no CPF/MF sob o n°
016.321.426-35, residente e domiciliado na Alameda dos Bandeirantes, n® 57, Condominio Belvedere,
Esmeraldas, Minas Gerais, CEP n° 35.740-000, titular de 25% (vinte e cinco por cento) do capital social da
Sociedade. Presentes também os membros da diretoria da sociedade, composta pela Diretora Presidente -
GABRIELA NEVES PEREIRA, brasileira, casada sob o regime de comunhéo parcial de bens, empresaria,
nascida em 11/06/1993, portadora da ID/RG n°® MG 14.830.567 expedida pela SSP/MG e inscrita no
CPF/MF sob o n°® 072.874.406-60, residente e domiciliada na Rua Independéncia, n° 670, Bairro Vista
Alegre, Belo Horizonte, Minas Gerais, CEP 30.512-000 e pela Diretora Administrativa - PAULA CAROLINA
NEVES PEREIRA, brasileira, solteira, empresaria, nascida em 22/12/1995, portadora do CPF/MF n°
072.874.416-32, Identidade MG-18.969.853 SSP/MG, residente e domiciliado na Rua Independéncia, n°
670, Bairro Jardindpolis, Belo Horizonte, Minas Gerais, CEP n°® 30.512-000. Foi aclamada presidente da
Assembléia a Sra. GABRIELA NEVES PEREIRA que, por sua vez, convidou a mim PAULA CAROLINA NEVES
PEREIRA, para secretariar os trabalhos da Assembléia. Formada assim a mesa dos trabalhos, a Sra.
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AGE 001| TETRA HOLDING PATRIMONIAL 5/A| 2023

Presidente abriu a sessdo e, de acordo com a ordem do dia, expds aos presentes que a reunido tinha por
objetivo: A) Eleger novos membros da Diretoria da Companhia para o triénio 2023 - 2026. Apds andlise e
discussdes relacionadas as matérias constantes da ordem do dia, os acionistas, por unanimidade de votos
e sem qualquer restricdo, deliberaram: A) Procedida a eleicdo dos novos membros da Diretoria, constatou-
se eleita GABRIELA NEVES PEREIRA, j& qualificada, para o cargo de Diretora Presidente e PAULA
CAROLINA NEVES PEREIRA, j& qualificada, para o cargo de Diretora Administrativa, ambas com mandato
de 03 (trés) anos a contar da data da presente Ata, podendo ser reeleita por iguais periodos subsequentes,
cujos cargos serao exercidos pelos Diretores nomeados: DIRETORA PRESIDENTE - GABRIELA NEVES
PEREIRA, CPF/MF n° 072.874.406-60. DIRETORA ADMINISTRATIVA - PAULA CAROLINA NEVES PEREIRA,
CPF/MF n°072.874.416-32.

1. As diretoras eleitas declaram, sob as penas da lei e expressamente, que ndo se acham
incursas nas proibicdes de que tratam a legislacdo de regéncia, pela préatica de crimes nela
previstos, impeditivos do livre exercicio de atividades mercantis.

2. A assinatura das diretoras eleitas na presente Ata substitui a formalizacdo e assinatura de
Termo de Posse dos membros da Diretoria disposto no §4.° do Art. 14 do Estatuto Social.

3. Fixado os honorarios da diretoria em 01 (um) saldrio-minimo vigente nesta data, para cada
membro, devendo ser debitado na conta das despesas administrativas.

Nada mais havendo a tratar, a Presidente deu por encerrada a Assembleia, da qual, passado o tempo
suficiente, foi lavrada esta ata que, lida aos presentes, foi aprovada por unanimidade e vai ser assinada
eletronicamente por mim, secretéria, pela Presidente da Mesa e por todos os demais presentes.

BELO HORIZONTE (MG), 26 DE ABRIL DE 2023.

- DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE, DE ACORDO COM O PROGRAMA DE REGISTRO DIGITAL IMPLANTADO PELA
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS -

GABRIELA NEVES PEREIRA PAULA CAROLINA NEVES PEREIRA
DIRETORA PRESIDENTE DIRETORA ADMINISTRATIVA
PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA SECRETARIA DA MESA
CPF/MF n°®072.874.406-60 CPF/MF n°®072.874.416-32
LUCAS GABRIEL NEVES LACERDA JONAS GABRIEL NEVES LACERDA
ACIONISTA ACIONISTA
CPF/MF n°® 140.194.686-05 CPF/MF n°® 016.321.426-35

Representado legalmente pelos seus genitores GABRIEL FRAGA
LACERDA, CPF/MF n°® 792.842.646-34 e CARLA DE LIMA NEVES
FRAGA, CPF/MF n® 889.946.786-20.

VICTOR DANIEL SOUZA LACERDA GEOVANNA PAULA SOUZA LACERDA
ACIONISTA ACIONISTA
CPF/MF n°® 141.792.406-37 CPF/MF n°® 141.792.566-30

VISTO DO ADVOGADO:

RAFAEL HENRIQUE MAIA MARQUES
CPF/MF n°® 049.900.776-01
OAB/MG 102.907

Advocacia Societéria | Corporate Advocacy
+ 5531 9 8809-6440 | + 55 31 9 9522-6440 | rafaelhmmarques@gmail.com
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

Documento Principal

Identificacdo do Processo

Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data
23/436.733-4 MGN2342493429 21/07/2023
Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome

889.946.786-20 CARLA DE LIMA NEVES FRAGA

792.842.646-34 GABRIEL FRAGA LACERDA

072.874.406-60 GABRIELA NEVES PEREIRA

141.792.566-30 GEOVANNA PAULA SOUZA LACERDA

016.321.426-35 JONAS GABRIEL NEVES LACERDA

072.874.416-32 PAULA CAROLINA NEVES PEREIRA

049.900.776-01 RAFAEL HENRIQUE MAIA MARQUES

141.792.406-37 VICTOR DANIEL SOUZA LACERDA
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Sistema Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Governo do Estado de Minas Gerais

Secretaria de Estado da Fazenda de Minas Gerais

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A, de NIRE
3130010764-7 e protocolado sob o niumero 23/436.733-4 em 01/08/2023, encontra-se registrado na Junta
Comercial sob o niumero 10713566, em 02/08/2023. O ato foi deferido eletrbnicamente pelo examinador
Kenia Mota Santos Machado.

Certifica o registro, a Secretéaria-Geral, Marinely de Paula Bomfim. Para sua validagcdo, devera ser
acessado o0 sitio eletrbnico do Portal de Servicos [/ Validar Documentos @ (https://
portalservicos.jucemg.mg.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/viaUnica.jsf) e informar o numero de
protocolo e chave de seguranca.

Capa de Processo

Assinante(s)

CPF Nome
072.874.406-60 GABRIELA NEVES PEREIRA

Documento Principal

Assinante(s)

CPF Nome

072.874.406-60 GABRIELA NEVES PEREIRA
072.874.416-32 PAULA CAROLINA NEVES PEREIRA
792.842.646-34 GABRIEL FRAGA LACERDA
889.946.786-20 CARLA DE LIMA NEVES FRAGA
016.321.426-35 JONAS GABRIEL NEVES LACERDA
141.792.406-37 VICTOR DANIEL SOUZA LACERDA
141.792.566-30 GEOVANNA PAULA SOUZA LACERDA
049.900.776-01 RAFAEL HENRIQUE MAIA MARQUES

Belo Horizonte. quarta-feira, 02 de agosto de 2023

Documento assinado eletrbnicamente por Kenia Mota Santos Machado, Servidor(a)
Publico(a), em 02/08/2023, as 14:27 conforme horario oficial de Brasilia.

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos da jucemg
informando o nimero do protocolo 23/436.733-4.
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

O ato foi deferido e assinado digitalmente por :

Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome

873.638.956-00 MARINELY DE PAULA BOMFIM

Belo Horizonte. quarta-feira, 02 de agosto de 2023
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERO DE INSCRICAO A A DATA DE ABERTURA
20.138.130/0001-00 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 23/04/2014
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A
TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Fekdekkdkdk DEMAIS
CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-01 - Compra e venda de imoéveis proprios
CODIGO E DESCRIGCAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios
CODIGO E DESCRICAO DA NATUREZA JURIDICA
205-4 - Sociedade Anénima Fechada
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
AV DO CONTORNO 6594 SALA: 1702;
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
30.110-044 LOURDES BELO HORIZONTE MG
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
PAULOFRAGA76@GMAIL.COM (31) 3390-1874/ (31) 7339-2300
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 23/04/2014
MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL
SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 02/08/2023 as 15:05:59 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO E OUTRAS AVENCAS
DE IMOVEL NAO-RESIDENCIAL (GALPAO N° 02 C)

Na qualidade de LOCADORA:

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A, sociedade andnima com estatuto social arquivado na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o n® 3130010764-7, em 24/04/2014, inscrita no
CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00, estabelecida Av. Contorno n°® 6.594, 17° Andar, Sala 1702, Bairro
Lourdes, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.110-044, neste ato representada por RM CONSULTORIA E
GESTAO DE NEGOCIOS LTDA, sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
51.118.416/0001-40, estabelecida na Avenida do Contorno, n° 6.594, 7° Andar, Sala 716, Amadeus
Business Tower, Lourdes, CEP 30.110-044, Belo Horizonte, Minas Gerais, Brasil. E-mail:
rafaelmarques@gmx.fr, Tel.: + 55 31 9 8809 6440 e + 55 31 9 9522 6440.

Na qualidade de LOCATARIA:

ACOS DE MINAS PRODUTOS SIDERURGICOS LTDA, nome fantasia ACOS DE MINAS PRODUTOS
SIDERURGICO, sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ sob o n°® 42.316.236/0001-81,
estabelecida na Rua Costa Capanema, n° 273, Bairro: Jardim Industrial, CEP: 32215-300, Contagem -
MG, neste ato representada pelo seu sdcio administrador EDUARDO AUGUSTO ZAMPIERI, brasileiro,
advogado, casado sob regime de separagdo de bens, inscrito no CPF sob n° 085.242.279-23,
documento de identidade 98525459, SPP, PR, residente na Rua Gustavo Ladeira, n® 11, bloco 2, apto
707, Bairro Paquetd, Belo Horizonte/MG - CEP: 31.330-572.

Pelo presente instrumento, as partes acima identificadas e qualificadas tém entre si justo e acertado
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGCAO E OUTRAS AVENCAS DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL (GALPAO), que se regeré pelas seguintes clausulas e condicées.

1. DO OBJETO DA LOCACAO

1.1. O objeto do presente instrumento é a locacdo de parte do imoével de propriedade da LOCADORA,
descrito na matricula n® 27.097, lavrada no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Esmeraldas/MG,
identificado por GALPAO N° 02 C, doravante denominado imdvel, estabelecido na Rodovia MG 060, n° 400,
Bairro Fazenda Santa Cruz, Esmeraldas, Minas Gerais, Brasil, CEP n°. 32.800-095.

1.1.1. A presente locacdo restringe-se apenas & area de 1.008 m? (mil e oito metros quadrados), do
Galpdo n° 02 C, correspondendo a 1.008 m? referente ao piso do galp&o; sem benfeitorias, pé
direito 08 m (oito metros) e utilizacdo de 141,00 m? referente as 4reas comuns; patio exclusivo
préximo de 4.000,00 m?, desde que nao atrapalhe os demais inquilinos.

1.2. A LOCATARIA recebe o imével descrito no item 1.1. supra, neste ato, livre de qualquer objeto ou coisa,
no estado em que se encontra, conforme descrito no anexo laudo de vistoria anexo (Anexo ), que assinado
pelas partes neste ato passa a fazer parte integrante e complementar deste contrato para todos os fins de
direito.

1.3. Cabera & LOCATARIA as providéncias necessarias & obtencdo do alvard de operacao e localizacdo e de
obter todas as demais licencgas e autorizagbes dos érgdos publicos competentes para o desenvolvimento de
suas atividades.

RM Consultoria e Gestdo de Negdcios Ltda | RM

+55 3199522-6440 | rafaelhmmarques@gmail.com
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1.4. ALOCADORA declara que no ato da locagéo, existe 1000A disponiveis da subestacdo do condominio da
LOCADORA, sendo que esta garante o fornecimento e funcionamento de 300A a disposicao da LOCATARIA.

1.4.2 Caso ndo seja garantido a corrente de 300A, a LOCATARIA poderd rescindir o contrato
unilateralmente sem a incidéncia de qualquer penalidade contratual.

2. DO PRAZO DA LOCACAO

2.1. O prazo de vigéncia da locagdo é de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio no dia 01 de outubro de 2024 e

término previsto para o dia 01 de outubro de 2026.

2.2. A vigéncia supra estabelecida independe do inicio ou conclusdo das obras que porventura venham a ser
realizadas no imével ou do inicio das atividades da LOCATARIA.

2.3. Imediatamente apds a assinatura do contrato, a LOCATARIA terd acesso liberado e irrestrito ao imével
locado, devendo, porém, respeitar os espacos objeto do contrato e ndo atrapalhar as atividades dos demais
inquilinos dos demais galpdes anexos ao imovel.

2.4. Decorrido o prazo de vigéncia estabelecido em 2.1 supra, se o locatario continuar na posse do imével,
sem oposicdo do locador, a locagdo serd automaticamente prorrogada por prazo indeterminado, nas mesmas
bases contratuais.

2.5. Prorrogada a locacdo por prazo indeterminado, ambas as partes poderdo denunciar o contrato a
qualquer tempo, sem a incidéncia de multa, mediante notificacdo por escrito e com antecedéncia minima de
90 (noventa) dias, sob pena de multa no valor correspondente a 3 (trés) meses de aluguel em vigor.

2.6. A presente locagédo so poderé ser prorrogada ou renovada caso sejam respeitadas todas as cldusulas e
condicdes estabelecidas neste contrato e nos documentos que o integram e o complementam, e desde que
acordado por escrito pelas partes.

3.DO ALUGUEL

3.1. ALOCATARIA pagaré mensalmente &8 LOCADORA, a titulo de aluguel, a quantia de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) por més, em moeda corrente, até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao vencimento, mediante
deposito em conta corrente, transferéncia eletronica ou PIX na conta corrente indicada abaixo:

BANCO ITAU UNIBANCO S/A (341)

AGENCIA: 0689

CONTA CORRENTE: 98574-5

TITULAR: RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS LTDA
CNPJ: 51.118.416/0001-40

CHAVE PIX (CNPJ): 51.118.416/0001-40

TITULAR: RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS LTDA

RM Consultoria e Gestdo de Negdcios Ltda | RM

+55 3199522-6440 | rafaelhmma
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3.1.1. A LOCATARIA devera realizar ainda um depdsito caugdo no valor de 03 (trés) aluguéis na data

da assinatura do presente contrato, equivalente a R$ 30.000,00 (trinta mil reais), na conta
indicada acima.

3.1.2. Finda a locagdo com a concretizacdo da entrega das chaves e observados os requisitos
constantes neste contrato para sua validade, a LOCATARIA serd restituida do montante
depositado a titulo de caucdo, conforme item 3.1.1. com os rendimentos que foram apurados
mediante os Fatores de Atualizagdo Monetédria Baseados na variagdo de:
ORTN/OTN/BTN/TR/IPC-R/INPC de acordo com os indices da Corregedoria Geral de Justica
do Tribunal de Justica de Minas Gerais.

3.2. A quitagdo quanto ao pagamento de aluguéis que ocorrerem por meio de cheque fica condicionada a
compensacdo do mesmo pelo Banco sacado. O cheque que, porventura, ndo for compensado por
insuficiéncia de fundos, ou por qualquer outro motivo, sujeita a LOCATARIA inadimplente & acdo de despejo e
as penalidades previstas neste Contrato, além das despesas efetivadas em funcédo da devolucdo do cheque.

3.3. O prazo do pagamento dos aluguéis e demais encargos é improrrogavel e qualquer atraso
eventualmente permitido pela LOCADORA ndo implicard em moratéria. Se o atraso eventualmente for
permitido pela LOCADORA, este se dard por mera tolerancia, ndo podendo ser invocado em nenhuma
ocasido pela LOCATARIA e pelos FIADORES como modificativo de quaisquer das suas obrigacdes previstas
neste Contrato.

3.4. No caso de eventual renovacdo do contrato de locacdo, fica estabelecido que o sistema de célculo do
aluguel é imutével, devendo ser mantida a periodicidade e o indice de corre¢do adotados neste contrato.

3.5. Servird como prova do cumprimento das obrigacdes de pagamento, que incubem a LOCATARIA, os
comprovantes de depdsito e/ou transferéncia na conta da LOCADORA.

4. DO REAJUSTE DO ALUGUEL

4.1. Para preservar o equilibrio contratual, fica desde ja ajustado entre as partes que o aluguel seréd reajustado
com periodicidade anual, a partir da data de assinatura do presente contrato, pelo indice Geral de Precos -
Mercado (IGP-M), coletado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

4.2. Em sendo legalmente permitida a adocéo de periodicidade de reajustamento menor que aquela prevista
no item 5.1 supra, fica desde j& convencionado que o aluguel passard automaticamente a ser reajustado na
menor periodicidade permitida e, se ndo houver impedimento legal, pela periodicidade mensal.

4.3. As partes resolvem para efeito de atualizacdo do valor do aluguel, tendo em vista a defasagem de tempo
existente entre a coleta de precos formadores do indice estipulado e a data de sua divulgagdo, adotar como
indice base de reajustamento o Indice Geral de Precos -Mercado (IGP-M) correspondente ao més anterior ao
de inicio do prazo de vigéncia da locacdo e aqueles que corresponderem aos meses anteriores ao de reajuste
de cada aluguel.

4.4. Na hipdtese do indice Geral de Precos -Mercado (IGP-M) tornar-se indisponivel ou ocorrer a
impossibilidade ou impedimento de sua utilizacio, ele serd substituido pelo Indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna (IGP-DI), também coletado pela Fundacdo Getllio Vargas ou, caso este indice
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também nao possa ser utilizado, por outro escolhido pela LOCADORA que traduza a desvalorizagdo do poder
de compra da moeda legal.

5. DAS DEMAIS DESPESAS DA LOCACAO

5.1. Além do aluguel, pagaré a LOCATARIA, mensalmente, as seguintes despesas:
A. Todas as despesas de manutencdo e conservacdo do imével locado.

B. O consumo de energia elétrica, d4gua e gas, bem como de qualquer outro fornecimento
especifico, que serdo medidos através de equipamento préprio a ser instalado pela LOCATARIA,
as suas expensas. Os pagamentos dos valores correspondentes serdo efetuados diretamente
pela LOCATARIA aos respectivos fornecedores.

C. O Imposto Predial e Territorial Urbano, cujo valor a ser cobrado pela LOCADORA serd
proporcional a area do imével locado em relagdo a éarea total do terreno, a ser apurando
mensalmente mediante rateio entre os demais inquilinos.

D. Condominio, fixado em rateio, apurado mensalmente pela LOCADORA, englobando os custos
operacionais da portaria, seguranga, servicos de jardinagem, manutenc¢do, conservacdo e
limpeza de pétio.

E. Todos os tributos, encargos ou taxas, de qualquer natureza, que incidam ou venham a incidir
especificamente sobre o imével locado ou sobre as atividades nele exercidas.

F. Seguro de incéndio e de responsabilidade civil contra terceiro, especifico do imdvel objeto deste
contrato, que serd contratado pela LOCATARIA, em companhia de seguros de sua livre escolha,
desde que nacionalmente conhecida, sendo o prémio calculado sobre o valor venal do imével,
ficando facultado & LOCADORA efetuar o pagamento e cobrar o ressarcimento da LOCATARIA
ou encaminhéa-lo & LOCATARIA para que esta efetue o pagamento na data de seu vencimento e
encaminhe o comprovante a LOCADORA.

G. Todas as despesas, encargos ou custos ndo citados expressamente neste contrato, mas que
direta ou indiretamente incidam sobre o imdvel ou as atividades nele exercidas ou sejam
decorrentes deste contrato.

5.2. Na hipdtese de a LOCATARIA nio efetuar o pagamento de qualquer despesa acima prevista na data de
seu respectivo vencimento, poderd a LOCADORA pagé-la, sem a isto estar obrigada, cobrando
posteriormente da LOCATARIA o valor efetivamente desembolsado, acrescido das penalidades previstas na
cldusula 13 infra e de uma taxa de administracéo fixada desde ja em 10% (dez por cento) da importéncia paga
pela LOCADORA.

6. DOS AVISOS E COMUNICACOES

6.1. Quaisquer avisos, comunicagdes, circulares ou intimagdes enderecadas & LOCADORA, deverdo ser
imediatamente enviados a esta no endereco supramencionado, sob pena de ficar a LOCATARIA responsével
por multas, juros, custos e quaisquer outros acréscimos decorrentes da sua omissédo e perdas e danos
ocasionados a LOCADORA.

RM Consultoria e Gestdo de Negdcios Ltda | RM
+55 3199522-6440 | rafaelhmmarques@gmail.com

Endereco: Avenida do Contorno, n? 6.594, 7° Andar, Sala 716, Amadeus Business Tower, Lourdes, CEP 30.110-044, Belo Horizonte, Minas Gerais, Brasil. 4

ZapSign 8820788a-3790-4d21-aa64-94b36c4c8ch3. Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

Numero do documento: 24121914590418700010362243930
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121914590418700010362243930 ,
Assinado eletronicamente por: FAICAL ASSRAUY - 19/12/2024 14:59:04 Num. 10366275412 - Pag. 4




6.2. A LOCATARIA, neste ato, outorga poderes ao seu gerente, preposto ou encarregado pelo imével locado
para receber todas as citagdes, intimacdes e notificaces relativas ao presente contrato, que poderdo ser
realizadas mediante correspondéncia com aviso de recebimento, telex ou fac-simile ou, ainda, sendo
necessario, pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do art. 58, IV, da Lei
n® 8.245/91.

7. DO ATRASO NO PAGAMENTO

7.1. O pagamento de aluguéis e demais encargos locaticios legais e contratuais apds o seu vencimento sera
automaticamente acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 10% (dez por cento), calculados
sobre o valor total corrigido do débito, adotando-se o critério de correcdo monetéria estabelecido neste
instrumento.

7.2. Caso a LOCADORA recorra a cobranca judicial do débito, além das sangdes previstas no item 7.1 supra, a
LOCATARIA arcaré ainda com o pagamento das custas judiciais e extrajudiciais, bem como dos honorérios de
advogado a razdo de 20% (vinte por cento).

8. DO USO E DA DESTINACAO DO IMOVEL

8.1. O imdvel objeto da presente locagédo é destinado exclusivamente ao desenvolvimento das atividades da
LOCATARIA, atividades estas que nio poderdo ser alteradas pela LOCATARIA, salvo com o consentimento
prévio e expresso da LOCADORA.

8.2. E vedado o depdsito de materiais que exalem mau cheiro ou o uso de aparelhos que produzem ruidos e
incdbmodos a vizinhanca.

8.3. A LOCATARIA fica expressamente proibida de ceder, transferir, sublocar, emprestar, total ou
parcialmente, o imovel locado, sem a concordancia prévia e escrita da LOCADORA, exceto para as empresas
do mesmo grupo econémico, controlada ou controladora e contratadas.

8.4. As partes ajustam que a LOCATARIA, deverd manter o imével locado limpo durante todo o prazo de
vigéncia da locacdo, sendo estd a Unica responséavel pelo recolhimento adequado do lixo. E vedado a
LOCATARIA depositar lixo, entulhos e ferro velho no entorno do imével ora locado, podendo usar o patio
para armazenar paletes, porta paletes, vigas de aco para construcédo de galp&o e colunas de ago.

8.5. Fica desde j estabelecido que se porventura a LOCADORA verificar o depdsito de lixo, entulhos e ferro
velho pela LOCATARIA de forma irregular, poderé executar a retirada, devendo a LOCATARIA ressarci-la
imediatamente de todas as despesas efetuadas para tal, acrescido de uma taxa de 0,1% do valor do aluguel,
sem prejuizo da aplicagdo da multa estabelecida na clausula décima terceira infra.

8.6. As partes estabelecem ainda que se porventura a LOCATARIA, quando da devolugio do imével, deixar no
imovel locado ou em seu entorno, quaisquer bens méveis, avariados ou ndo, esta serd notificada pela
LOCADORA para retirar esses bens moveis no prazo méaximo de 10 (dez) dias. Caso os bens mdveis ndo sejam
retirados no prazo estabelecido, serdo estes considerados como abandonados, podendo a LOCADORA
adotar todos os procedimentos necessarios para que os érgaos publicos competentes promovam a remogao
dos mesmos. No periodo correspondente entre a data de devolucdo do imdvel e a remocdo dos referidos
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bens moveis pela LOCATARIA ou pela autoridade competente, serd cobrado da LOCATARIA multa diaria no
valor de R$ 50,00 (cinquenta reais) por cada bem mével abandonado.

9. DAS BENFEITORIAS/CONSTRUCOES E DA RESTITUICAO DO IMOVEL

9.1. A LOCATARIA nzo poderé, em nenhuma hipdtese, fazer ou proceder qualquer benfeitoria ou construcdo
no imoével sem a prévia anuéncia da LOCADORA, ficando obrigada a remover as benfeitorias realizadas sem
esta autorizagdo, caso seja solicitada pela LOCADORA.

9.2. Finda a locacéo, as benfeitorias Uteis e voluptuarias que ndo possam ser removidas sem danos para o
mesmo, poderdo ser incorporadas ao imével a critério da LOCADORA. As benfeitorias necessérias serdo
indenizadas pela LOCADORA caso sejam pagas pela LOCATARIA, conforme art. 35 da Lei 8.245/91. A
LOCATARIA, ao final da locacéo, poderd optar por entregar o imével com todas as benfeitorias, parte destas
ou entregar o imdvel no estado original.

9.3. A LOCATARIA compromete-se a manter as instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitérias ja existentes em
perfeito funcionamento, obrigando-se a fazer, a sua custa exclusiva, os reparos, consertos e substituicdes que
se fizerem necessarios durante a locacéo, restituindo o imdvel, quando finda a locagéo, livre e desembaragado
de pessoas e coisas, em perfeito estado de conservacdo e limpeza, com a pintura em perfeito estado,
totalmente adequado ao uso a que se destinava, de forma que possa o mesmo ser imediatamente ocupado
por outro locatdrio, observado o disposto no item 8.2 supra e conforme termo de vistoria inicial.

9.4. Fica estabelecido, para a constatacdo do exato cumprimento desta cldusula, que a LOCADORA somente
receberd as chaves do imével em definitivo, apds a vistoria regular por ela realizada, assistida pela
LOCATARIA, valendo as suas conclusées para todos os efeitos legais, como prova de possiveis avarias,
defeitos ou estragos ocorridos.

9.5. As contas de luz, forca, dgua, impostos etc., correspondentes ao fornecimento até a data efetiva e real da
restituicdo das chaves, vencidas ou a vencer, correrdo por conta da LOCATARIA, nos termos da clausula
quinta.

10. DA VISTORIA E DAS VISITAS

10.1. E assegurado & LOCADORA o direito de vistoriar e visitar o imével sempre que julgar conveniente,
direito este extensivo a terceiros por ela indicados, desde que comunique & LOCATARIA com antecedéncia
minima de 48 (quarenta e oito) horas.

10.2. Se, durante qualquer vistoria ou visita, for constatada a existéncia de danos e/ou estragos no imével, a
LOCATARIA ficara obrigada a iniciar imediatamente os procedimentos necessarios ao seu reparo e conclui-los
o mais rapidamente possivel de forma que os mesmos ndo causem prejuizos a estrutura do imével, sob pena
de poder a LOCADORA considerar rescindido este Contrato e cobrar as demais obrigagdes convencionais,
inclusive perdas e danos e multa contratual.

11. DA RESCISAQ

11.1. Este contrato ficara rescindido, automaticamente e de pleno direito, independentemente de qualquer
aviso, notificagdo ou interpelacdo, dando direito a LOCADORA de exigir a imediata entrega do imével e sem
que assista 8 LOCATARIA o direito a qualquer indenizacao, nas seguintes hipéteses:
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A. Término do prazo de vigéncia do contrato;

B. Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imdvel locado, que a critério da LOCADORA
impeca a sua ocupagdo, mesmo nao havendo culpa da LOCATARIA e dos que estio sob a sua
responsabilidade;

C. Processo de desapropriagdo, total ou parcial, pelo Poder Publico;

D. Decretacio de liquidacao extrajudicial ou decretacio de faléncia da LOCATARIA;

E. Falta de pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria relativo aos aluguéis devidos nas
respectivas datas de vencimento;

F. Pagamento de dividendos, juros sobre capital préprio ou qualquer outra participagdo no lucro
estatutariamente prevista, quando estiver em mora perante a LOCADORA;

G. Falta de cumprimento pela LOCATARIA de toda e qualquer obrigacio prevista neste
CONTRATO, n&o sanada em 30 (trinta) dias, contados do aviso escrito que lhe for enviado pelo

LOCADOR.

14. DAS PENALIDADES

14.1. Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades especificas previstas neste contrato para cada infracdo,
sujeita-se a LOCATARIA, além da rescisdo contratual de pleno direito, ao pagamento de uma multa
equivalente a 04 (quatro) aluguéis vigentes a época, acrescido das perdas e danos e dos lucros cessantes,
quando ocorrerem os seguintes casos:

A. Inadimplemento de qualquer uma das cldusulas ou condigdes deste contrato, desde que néo
sanada dentro do prazo constante da notificacio enviada pela LOCADORA a LOCATARIA com
esta finalidade.

B. Faléncia da LOCATARIA.

15. DA DEVOLUCAQ DO IMOVEL ANTES DO PRAZO CONTRATUAL ESTABELECIDO

15.1. Se a LOCATARIA devolver o imével locado antes dos 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de 01 de
outubro de 2024, conforme ajustado neste instrumento, pagard a LOCADORA uma multa compensatdria
equivalente ao valor do aluguel mensal vigente a época da resciséo deste, independentemente do tempo que
restar para o término do contrato.

16. DOS SUCESSORES E HERDEIROS

16.1. O presente contrato obriga as partes contratantes, bem como seus herdeiros e sucessores para todos os
fins de direito.

17. DA OBRIGACAO DA LOCATARIA APOS A ENTREGA DO IMOVEL
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17.1. ALOCADORA nio responderd apés a entrega do imével & LOCATARIA, e enquanto esta estiver em sua
posse, por qualquer furto ou roubo de bens pertencentes a mesma ou a terceiros, porventura existentes no
imovel, cabendo & LOCATARIA, se assim o desejar, instalar os dispositivos de seguranca que entender
convenientes.

17.2. Incumbe a LOCATARIA, por sua conta e risco, satisfazer, as exigéncias das autoridades sanitarias como
fazer os pedidos de ligagdo e desligamento de luz, forga, dgua e telefone, junto aos érgdos competentes.

18. DO FORO

18.1. As partes elegem o foro da comarca de Esmeraldas/MG, para dirimir quaisquer dividas oriundas deste
contrato, de seus documentos integrantes e complementares, renunciando expressamente a outro que
tenham ou venham a ter, por mais privilegiado que seja. Por assim estarem de acordo, assinam o presente, em
02 (duas) vias de igual teor e forma, para um sé efeito, juntamente com duas testemunhas.

Esmeraldas/MG, 11 de setembro de 2024.

LOCADORA:

Assinado digitalmente na ZapSign por
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Data: 12/09/2024 18:09:06.487 (UTC-0300)
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Representada por RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS LTDA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO E OUTRAS AVENCAS
DE IMOVEL NAO-RESIDENCIAL (GALPAO)

Na qualidade de LOCADORA:

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A, sociedade andénima com estatuto social
arquivado na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o n°
3130010764-7, em 24/04/2014, inscrita no CNPJ/MF n° 20.138.130/0001-00,
estabelecida Av. Contorno n° 6.594, 17° Andar, Sala 1702, Bairro Lourdes, Belo
Horizonte/MG, CEP: 30.110-044, neste ato representada por RM CONSULTORIA E
GESTAO DE NEGOCIQOS LTDA, sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob o
n° 51.118.416/0001-40, estabelecida na Avenida do Contorno, n° 6.594, 7° Andar, Sala
716, Amadeus Business Tower, Lourdes, CEP 30.110-044, Belo Horizonte, Minas Gerais,
Brasil. E-mail: rm.gestacenegociosimobiliarios@gmail.com, Tel.: + 55 31 9 8809 6440 e
+ 553199522 6440.

Na qualidade de LOCATARIA:

BEL MICRO TECNOLOGIA S/A, sociedade andénima de capital fechado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 71.052.559/0001-03, NIRE 31300136736, com sede estabelecida na
Avenida das Américas, n° 65, Bairro Campina Verde, Contagem, Minas Gerais, CEP
32145-000.

Pelo presente instrumento, as partes acima identificadas e qualificadas tém entre si justo e acertado
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO E OUTRAS AVENCAS DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL (GALPAO), que se regera pelas seguintes cldusulas e condices.

1. DO OBJETO DA LOCACAO

1.1. O objeto do presente instrumento é a locagdo de parte do imével de propriedade da LOCADORA,
descrito na matricula n°® 27.097, lavrada no Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Esmeraldas/MG, identificado por GALPAO N° 01, doravante denominado imével, estabelecido na
Rodovia MG 060, n°® 400, Bairro Fazenda Santa Cruz, Esmeraldas, Minas Gerais, Brasil, CEP n°.
35.740-000.

» A presente locacdo restringe-se as seguintes dreas do GALPAO N° 01, correspondendo:
Piso do galp3o = 5.544,00 m? (com plataformas de carga, estrutura para ponta rolante);
Cobertura de docas = 100,00 m% Areas de apoio = 650,00 m? (cozinha, refeitério,
vestidrios e banheiros); Escritério = 650,00 m? (segundo piso, com banheiros coletivos),
totalizando aproximadamente R$ 7.000,00 m? juntamente com é&rea de pétio
pavimentado de 4.786 m? privativo do GALPAO n° 01, além das &reas comuns de
circulagao.

1.2. A LOCATARIA recebe o imével descrito no item 1.1. supra, neste ato, livre de qualquer objeto ou
coisa, no estado em que se encontra, conforme descrito no anexo laudo de vistoria anexo (Anexo ), que
assinado pelas partes neste ato passa a fazer parte integrante e complementar deste contrato para todos
os fins de direito.

1.3. Cabera a LOCATARIA as providéncias necessérias a obtencdo do alvara de operacéo e localizacio e
de obter todas as demais licencas e autorizacdes dos orgdos publicos competentes para o
desenvolvimento de suas atividades.
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1.4. Caberd & LOCATARIA providenciar a elaboracio e aprovagdo de projetos de incéndio,
acompanhamento até a emissdo do AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e CLCB -
Certificado de Licenga do Corpo de Bombeiros. O custo total da elaboragédo e aprovagdo de projetos de
incéndio, limitado ao valor total de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), sera inicialmente custeado
pela LOCATARIA, sendo que tal valor (custo total), apds 01 (um ano) de caréncia, serad dividido em 48
(quarenta e oito) parcelas e abatido das parcelas dos aluguéis a serem pagos de forma mensal.

1.5. A LOCATARIA poderé realizar obras de expansao e edificacdo de novo Galpao, sempre observando
o padrdo minimo de estrutura, materiais e acabamentos j& existentes no local, cabendo & LOCATARIA as
providéncias necessarias a obtencado do alvard de construcdo, elaboracdo e aprovacdo de projetos e
demais licencas e autorizacdes dos dérgdos publicos competentes para a respectiva edificagdo, se
obrigando a LOCADORA a apresentar toda a documentacdo necesséria e se responsabilizando por
eventuais pendéncias a serem sanadas.

1.6. A LOCATARIA declara ciente de que os GALPOES N° 01, GALPAO N° 02 "A”; GALPAO N° 02 "B,
GALPAO N° 02 "C" ndo possuem registro da averbacdo das construcdes no registro da INTEGRALIDADE
DO IMOVEL registrado na matricula n®27.097, sendo que tal regularizacio estd em tramite.

1.7. A LOCATARIA declara ciente de que recai sobre a INTEGRALIDADE DO IMOVEL registrado na
matricula n® 27.097 uma divida de IPTU/ Imposto Predial e Territorial Urbano, Anulagédo de Débito Fiscal
discutida na ACAO ANULATORIA DE DEBITO FISCAL [REVISAO LANCAMENTO DO IPTU] COM
PEDIDO DE TUTELA PROVISORIA de n° 5007828-75.2023.8.13.0241 em tramite perante a 22 Vara Civel,
Criminal e da Infancia e da Juventude da comarca de Esmeraldas, cuja exigibilidade sera suspensa e ndo
afetard a eventual transferéncia de propriedade do imével em caso do exercicio do direito de compra.

2. DO PRAZO DA LOCACAO

2.1. O prazo de vigéncia da locagédo é de 60 (sessenta meses) meses, com inicio no dia 18 de junho de
2024 e término previsto para o dia 18 de junho de 2029, havendo um prazo de caréncia de 30 (trinta)
dias para a LOCATARIA promover os ajustes e adequacdes no imével, bem como promover sua

mudanca.

2.2. A vigéncia supra estabelecida independe do inicio ou conclusdo das obras que porventura venham
a ser realizadas no imdvel ou do inicio das atividades da LOCATARIA.

2.3. Imediatamente apds a assinatura do contrato, a LOCATARIA terd acesso liberado e irrestrito ao
imovel locado para preparar o local para a sua mudancga, vistoriar e informar se pretende locar, adquirir,
ou solicitar a remocéo de determinados moveis e utensilios que guarnecem o local [tais como gaiolas,
porta pallets, méveis de escritério, ar condicionados, etc.], devendo, porém, respeitar os espacos objeto
do contrato e ndo atrapalhar as atividades dos demais inquilinos dos demais galpdes [Galpdo n® 02 A,
Galpdo n° 02 B e Galpdo n° 02 C] anexos ao imdvel.

2.4. Decorrido o prazo de vigéncia estabelecido em 2.1 supra, a locacdo e as demais avencgas se
extinguirdao de pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo judicial ou
extrajudicial, devendo a LOCATARIA devolver o imével nas condicbes estabelecidas neste contrato, sob
pena de ndo o fazendo, arcar com as sang¢des previstas neste instrumento e as medidas judiciais cabiveis.

2.5. A presente locacdo poderé ser prorrogada ou renovada, caso sejam respeitadas todas as cladusulas e
condigbes estabelecidas neste contrato e nos documentos que o integram e o complementam, e desde
que acordado por escrito pelas partes.
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3. DO ALUGUEL

3.1. A LOCATARIA pagard mensalmente & LOCADORA, a titulo de aluguel, os seguintes valores de
acordo com o escalonamento abaixo:

* 1° Ano de vigéncia do contrato de locagdo - R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) mensais;

*  2° Ano de vigéncia do contrato de locagdo - R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais) mensais;
*  3° Ano de vigéncia do contrato de locagdo - R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) mensais;

*  4° Ano de vigéncia do contrato de locagdo - R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais) mensais;
»= 5° Ano de vigéncia do contrato de locagdo - R$ 70.000,00 (setenta mil reais) mensais.

Os valores dos aluguéis mensais deverdo ser depositados em moeda corrente, até o 1° (primeiro) dia do
més subsequente ao vencimento, mediante deposito em conta corrente, transferéncia eletrénica ou PIX
na conta corrente indicada abaixo:

BANCO DO BRASIL S/A (001)
AGENCIA:8564-2

CTA CORRENTE: 4646-9

TITULAR: RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS LTDA
CNPJ: 51.118.416/0001-40

CHAVE PIX: CNPJ: 51.118.416/0001-40

TITULAR: RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS LTDA

3.2. O prazo do pagamento dos aluguéis e demais encargos é improrrogavel e qualquer atraso
eventualmente permitido pela LOCADORA nao implicard em moratéria. Se o atraso eventualmente for
permitido pela LOCADORA, este se dard por mera toleréncia, ndo podendo ser invocado em nenhuma
ocasido pela LOCATARIA e pelos FIADORES como modificativo de quaisquer das suas obrigacdes
previstas neste Contrato.

3.3. No caso de eventual renovacdo do contrato de locagdo, ficard condicionado a uma nova
negociacdo, com base nos parametros de mercado atual.

3.4. Servird como prova do cumprimento das obrigagées de pagamento, que incubem & LOCATARIA, os
comprovantes de depdsito e/ou transferéncia na conta da LOCADORA.

4. DA OPCAO DE COMPRA DO IMOVEL LOCADO

4.1. Dentro do prazo de vigéncia da locacdo a LOCATARIA poderéd exercer o direito de compra do
imovel objeto da locacdo nas condicdes especificadas em proposta especifica.

4.2. Uma vez que a LOCATARIA tenha concretizado a compra do imével, deixardo de ser devidos os
aluguéis a partir da respectiva data.

4.3. Exercendo a opcio de compra da integralidade do imével, a LOCATARIA devera sub-rogar-se nos
direitos e obrigacdes referentes aos contratos de locagdo dos anexos em vigéncia (galpdes anexos ao
principal), devendo respeitar todas suas clausulas sem excegéo.
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5. DO REAJUSTE DO ALUGUEL

5.1. Para preservar o equilibrio contratual, fica desde ja ajustado entre as partes que o aluguel serd
reajustado com periodicidade anual, a partir da data de assinatura do presente contrato, pelo IPCA -
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado pelo IBGE.

5.2. Em sendo legalmente permitida a adocédo de periodicidade de reajustamento menor que aquela
prevista no item 5.1 supra, fica desde ja convencionado que o aluguel passard automaticamente a ser
reajustado na menor periodicidade permitida e, se ndo houver impedimento legal, pela periodicidade
mensal.

5.3. As partes resolvem para efeito de atualizacdo do valor do aluguel, tendo em vista a defasagem de
tempo existente entre a coleta de precgos formadores do indice estipulado e a data de sua divulgacéo,
adotar como indice base de reajustamento o IPCA - Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
correspondente ao més anterior ao de inicio do prazo de vigéncia da locacdo e aqueles que
corresponderem aos meses anteriores ao de reajuste de cada aluguel.

5.4. Na hipdtese do IPCA - Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo tornar-se indisponivel ou
ocorrer a impossibilidade ou impedimento de sua utilizagéo, ele serd substituido pelo Indice Geral de
Precos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), coletado pela Fundacdo Getulio Vargas ou, caso este indice
também nédo possa ser utilizado, por outro escolhido pela LOCADORA que traduza a desvalorizagdo do
poder de compra da moeda legal.

6. DAS DEMAIS DESPESAS DA LOCACAO

6.1. Além do aluguel, pagard a LOCATARIA, mensalmente, as seguintes despesas:
A. Todas as despesas de manutencéo e conservagado do imdvel locado.

B. O consumo de energia elétrica, d4gua e gés, bem como de qualquer outro fornecimento
especifico, que serdo medidos através de equipamento préprio a ser instalado pela
LOCATARIA, as suas expensas. Os pagamentos dos valores correspondentes serdo
efetuados diretamente pela LOCATARIA aos respectivos fornecedores.

C. O Imposto Predial e Territorial Urbano, cujo valor a ser cobrado pela LOCADORA seré
proporcional a drea do imével locado em relacdo a area total do terreno, a ser apurando
mensalmente mediante rateio entre os demais inquilinos.

D. Condominio, fixado em rateio, apurado mensalmente pela LOCADORA, englobando os
custos operacionais da portaria, seguranca, servicos de jardinagem, manutencéo,
conservacao e limpeza de patio.

E. Todos os tributos, encargos ou taxas, de qualquer natureza, que incidam ou venham a
incidir especificamente sobre o imoével locado ou sobre as atividades nele exercidas.

F. Seguro de incéndio e de responsabilidade civil contra terceiro, especifico do imdvel
objeto deste contrato, que sera contratado pela LOCATARIA, em companhia de seguros
de sua livre escolha, desde que nacionalmente conhecida, sendo o prémio calculado
sobre o valor venal do imdvel, ficando facultado & LOCADORA efetuar o pagamento e
cobrar o ressarcimento da LOCATARIA ou encaminha-lo & LOCATARIA para que esta
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efetue o pagamento na data de seu vencimento e encaminhe o comprovante a
LOCADORA.

G. Todas as despesas, encargos ou custos ndo citados expressamente neste contrato, mas
que direta ou indiretamente incidam sobre o imével ou as atividades nele exercidas ou
sejam decorrentes deste contrato.

6.2. Na hipétese de a LOCATARIA nao efetuar o pagamento de qualquer despesa acima prevista na data
de seu respectivo vencimento, poderd a LOCADORA pagé-la, sem a isto estar obrigada, cobrando
posteriormente da LOCATARIA o valor efetivamente desembolsado, acrescido das penalidades previstas
na cldusula 8.1 infra e de uma taxa de administragdo fixada desde j& em 10% (dez por cento) da
importancia paga pela LOCADORA.

7.DOS AVISOS E COMUNICACOES

7.1. Quaisquer avisos, comunicacdes, circulares ou intimacdes enderecadas a LOCADORA, deverdo ser
imediatamente enviados a esta no endereco supramencionado, sob pena de ficar a LOCATARIA
responsavel por multas, juros, custos e quaisquer outros acréscimos decorrentes da sua omissdo e
perdas e danos ocasionados a LOCADORA.

7.2. A LOCATARIA, neste ato, outorga poderes ao seu gerente, preposto ou encarregado pelo imdvel
locado para receber todas as citagdes, intimagdes e notificagdes relativas ao presente contrato, que
poderdo ser realizadas mediante correspondéncia com aviso de recebimento, telex ou fac-simile ou,
ainda, sendo necessério, pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos
do art. 58, IV, da Lei n® 8.245/91.

8. DO ATRASO NO PAGAMENTO

8.1. O pagamento de aluguéis e demais encargos locaticios legais e contratuais apds o seu vencimento
serd automaticamente acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 10% (dez por cento),
calculados sobre o valor total corrigido do débito, adotando-se o critério de correcdo monetéria
estabelecido neste instrumento.

8.2. Caso a LOCADORA recorra a cobranca judicial do débito, além das sangdes previstas no item 8.1
supra, a LOCATARIA arcaré ainda com o pagamento das custas judiciais e extrajudiciais, bem como dos
honorérios de advogado a razdo de 20% (vinte por cento).

9. DO USO E DA DESTINACAQ DO IMOVEL

9.1. O imével objeto da presente locagdo € destinado exclusivamente ao desenvolvimento das
atividades da LOCATARIA, atividades estas que ndo poderao ser alteradas pela LOCATARIA, salvo com
o consentimento prévio e expresso da LOCADORA.

9.2. E vedado o depdsito de materiais explosivos, inflamaveis, infectantes ou que que exalem mau cheiro
ou o uso de aparelhos que produzem ruidos e incdbmodos a vizinhanca.

9.3. A LOCATARIA fica expressamente proibida de ceder, transferir, sublocar, emprestar, total ou
parcialmente, o imével locado, sem a concordancia prévia e escrita da LOCADORA, exceto para as
empresas do mesmo grupo econdmico, controlada ou controladora e contratadas.

5
S TM

Numero do documento: 24121914590432900010362267399
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121914590432900010362267399 P
Assinado eletronicamente por: FAICAL ASSRAUY - 19/12/2024 14:59:04 Num. 10366298830 - Pag' ~




9.4. As partes ajustam que a LOCATARIA, devera manter o imével locado limpo durante todo o prazo de
vigéncia da locagdo, sendo esta a Unica responsavel pelo recolhimento adequado do lixo. E vedado a
LOCATARIA depositar lixo, entulhos e ferro velho no entorno do imével ora locado, podendo usar o
patio para armazenar paletes, porta paletes, vigas de aco para construcado de galpédo e colunas de aco.

9.5. Fica desde ja estabelecido que se porventura a LOCADORA verificar o depdsito de lixo, entulhos e
ferro velho pela LOCATARIA de forma irregular, poderéd executar a retirada, devendo a LOCATARIA
ressarci-la imediatamente de todas as despesas efetuadas para tal, acrescido de uma taxa de 0,1% do
valor do aluguel, sem prejuizo da aplicacdo da multa estabelecida na cldusula décima terceira infra.

9.6. As partes estabelecem ainda que se porventura a LOCATARIA, quando da devolucdo do imével,
deixar no imével locado ou em seu entorno, quaisquer bens moveis, avariados ou ndo, esta serd
notificada pela LOCADORA para retirar esses bens moéveis no prazo méaximo de 10 (dez) dias. Caso os
bens mdveis ndo sejam retirados no prazo estabelecido, serdo estes considerados como abandonados,
podendo a LOCADORA adotar todos os procedimentos necessarios para que os orgdos publicos
competentes promovam a remocdo dos mesmos. No periodo correspondente entre a data de
devolucdo do imével e a remocdo dos referidos bens moveis pela LOCATARIA ou pela autoridade
competente, serd cobrado da LOCATARIA multa diaria no valor de R$ 50,00 (cinquenta reais) por cada
bem moével abandonado.

10. DAS BENFEITORIAS/CONSTRUCOES E DA RESTITUICAO DO IMOVEL

10.1. A LOCATARIA nio poderd, em nenhuma hipdtese, fazer ou proceder qualquer benfeitoria ou
construcdo no imdével sem a prévia anuéncia da LOCADORA, ficando obrigada a remover as benfeitorias
realizadas sem esta autorizacdo, caso seja solicitada pela LOCADORA.

10.2. Finda a locagdo, todas as benfeitorias, ascensdes, instalacbes ou decoragdes realizadas no imovel
que ndo possam ser removidas sem danos para o mesmo, inclusive as instalacdes elétricas, hidraulicas e
sanitarias que forem realizadas pela LOCATARIA, poderdo ser incorporadas ao imével a critério da
LOCADORA. A LOCADORA, ao final da locagdo, poderd optar por reter todas as benfeitorias, parte
destas ou solicitar 8 LOCATARIA que lhe entregue o imével no estado original. A LOCATARIA néo ter
direito a qualquer indenizacdo ou retencdo por quaisquer benfeitorias, mesmo que necessérias, que a
critério da LOCADORA ficar incorporada no imével.

10.3. A LOCATARIA compromete-se a manter as instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em perfeito
funcionamento, obrigando-se a fazer, a sua custa exclusiva, todos os reparos, consertos e substituicbes
que se fizerem necesséarios durante a locacao, restituindo o imével, quando finda a locacao, livre e
desembaragado de pessoas e coisas, em perfeito estado de conservagdo e limpeza, com a pintura em
perfeito estado, totalmente adequado ao uso a que se destinava, de forma que possa o mesmo ser
imediatamente ocupado por outro locatério, observado o disposto no item 9.2 supra.

10.4. Fica estabelecido, para a constatacdo do exato cumprimento desta cladusula, que a LOCADORA
somente receberd as chaves do imdvel em definitivo, apds a vistoria regular por ela realizada, assistida
pela LOCATARIA, valendo as suas conclusées para todos os efeitos legais, como prova de possiveis
avarias, defeitos ou estragos ocorridos.

10.5. As contas de luz, forca, 4gua, impostos etc., correspondentes ao fornecimento até a data efetiva e
real da restituicdo das chaves, vencidas ou a vencer, correrdo por conta da LOCATARIA, nos termos da
clausula quinta.
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11. DA VISTORIA E DAS VISITAS

11.1. E assegurado & LOCADORA o direito de vistoriar e visitar o imével sempre que julgar conveniente,
direito este extensivo a terceiros por ela indicados, desde que comunique & LOCATARIA com
antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas.

11.2. Se, durante qualquer vistoria ou visita, for constatada a existéncia de danos e/ou estragos no
imével, a LOCATARIA ficard obrigada a iniciar imediatamente os procedimentos necessérios ao seu
reparo e conclui-los o mais rapidamente possivel de forma que os mesmos ndo causem prejuizos a
estrutura do imével, sob pena de poder a LOCADORA considerar rescindido este Contrato e cobrar as
demais obrigagdes convencionais, inclusive perdas e danos e multa contratual.

12. DA FIANCA

12.1. Como garantia da presente locacao, a LOCATARIA tera como fiadora:

A. ISABEL RAMADAS LEITE NOGUEIRA, brasileira, empresaria, casada, inscrita no CPF/MF n°
054.410.496-00, com endereco na Praga Nossa Senhora da Abadia, n° 157, Ap. n° 1100,
Bairro Jardim das Mangabeiras, Nova Lima, Minas Gerais, CEP 34.006-175.

12.2. A FIADORA se declara e se constitui como principal pagador responséavel por todos as obrigagdes
assumidas neste instrumento, bem como nos seus documentos integrantes e complementares,
renunciando, desde j4, aos beneficios previstos nos arts. 821, 823, 827 e paragrafo Unico, 834 a 839 do
Cédigo Civil Brasileiro, bem como quaisquer outras faculdades processuais constantes no Cédigo de
Processo Civil que possam eventualmente frustrar a renlncia ao beneficio de ordem aqui contratado.

12.3. A FIADORA declara possuir patriménio imobiliario suficiente para garantir as obrigagdes assumidas
neste instrumento, totalmente livre e desembaracado de quaisquer énus reais ou pessoais, inclusive
promessas de venda, locacdo e comodato, seja do todo ou de parte, bem como de acdes pessoais
reipersecutdrias, hipotecas legais ou convencionais, dividas, dulvidas, penhor, arresto, sequestro,
usufruto, gravame, énus, foro ou pensdo, e bem assim estdo quites de impostos, taxas e demais
contribuicdes fiscais ou encargos de qualquer natureza.

12.4. A FIADORA declara ndo haver protestos ou agdes em curso capazes de leva-la a insolvéncia e que
nunca foram citados ou intimados de qualquer medida expropriatéria ou de tombamento, que, de
alguma forma, possa inviabilizar a garantia objeto desta cldusula ou a declaracdo contida no item
precedente.

12.5. A FIADORA declara expressamente estar ciente e de acordo que os encargos da presente fianga se
estenderdo até a efetiva devolucdo do imdvel a LOCADORA, posto que continuard solidariamente
responsavel por todas as obrigacdes assumidas nesse instrumento mesmo apds o término do prazo de
vigéncia da locacéo.

13. DA RESCISAO

13.1. Este contrato ficard rescindido, automaticamente e de pleno direito, independentemente de
qualquer aviso, notificagdo ou interpelacdo, dando direito a LOCADORA de exigir a imediata entrega do
imével e sem que assista a LOCATARIA o direito a qualquer indenizacio, nas seguintes hipdteses:

A. Término do prazo de vigéncia do contrato;
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B. Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imdvel locado, que a critério da LOCADORA
impeca a sua ocupagdo, mesmo nao havendo culpa da LOCATARIA e dos que estdo sob a
sua responsabilidade;

C. Processo de desapropriacéo, total ou parcial, pelo Poder Publico;

D. Decretacao de liquidacdo extrajudicial ou decretacdo de faléncia da LOCATARIA,;

E. Falta de pagamento de qualquer obrigagdo pecuniéria relativo aos aluguéis devidos nas
respectivas datas de vencimento;

F. Pagamento de dividendos, juros sobre capital préprio ou qualquer outra participagdo no
lucro estatutariamente prevista, quando estiver em mora perante a LOCADORA;

G. Falta de cumprimento pela LOCATARIA de toda e qualquer obrigacdo prevista neste
CONTRATO, nao sanada em 30 (trinta) dias, contados do aviso escrito que lhe for enviado

pelo LOCADOR.

14. DAS PENALIDADES

14.1. Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades especificas previstas neste contrato para cada infragao,
sujeita-se a LOCATARIA, além da rescisdo contratual de pleno direito, ao pagamento de uma multa
equivalente a 04 (quatro) aluguéis vigentes a época, acrescido das perdas e danos e dos lucros
cessantes, quando ocorrerem os seguintes casos:

A. Inadimplemento de qualquer uma das cldusulas ou condi¢cdes deste contrato, desde que
ndo sanada dentro do prazo constante da notificacdo enviada pela LOCADORA a

LOCATARIA com esta finalidade.

B. Faléncia da LOCATARIA.

15. DA DEVOLUCAO DO IMOVEL ANTES DO PRAZO CONTRATUAL ESTABELECIDO

15.1. Se a LOCATARIA devolver o imével locado antes dos 60 (sessenta) meses a contar da data de 03
de junho de 2024, conforme ajustado neste instrumento, pagard a LOCADORA uma multa
compensatdria equivalente a 03 (trés) vezes o valor do aluguel mensal vigente a época da rescisdo deste,
respeitada a proporcionalidade prevista no Art. 4° da Lei de 8.245/91.

16. DOS SUCESSORES E HERDEIROS

16.1. O presente contrato obriga as partes contratantes, bem como seus herdeiros e sucessores para
todos os fins de direito.

17. DA OBRIGACAQ DA LOCATARIA APOS A ENTREGA DO IMOVEL

17.1. A LOCADORA n3o responderé apés a entrega do imével & LOCATARIA, e enquanto esté estiver
em sua posse, por qualquer furto ou roubo de bens pertencentes a mesma ou a terceiros, porventura
existentes no imével, cabendo a LOCATARIA, se assim o desejar, instalar os dispositivos de seguranca
que entender convenientes.
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17.2. Incumbe a LOCATARIA, por sua conta e risco, satisfazer, as exigéncias das autoridades sanitéarias
como fazer os pedidos de ligacdo e desligamento de luz, forga, dgua e telefone, junto aos drgéos
competentes.

18. DO FORO
18.1. As partes elegem o foro da comarca de Esmeraldas/MG, para dirimir quaisquer ddvidas oriundas
deste contrato, de seus documentos integrantes e complementares, renunciando expressamente a outro

que tenham ou venham a ter, por mais privilegiado que seja.

Por assim estarem de acordo, assinam o presente, em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para um so
efeito, juntamente com duas testemunhas.

Esmeraldas/MG, 18 de junho de 2024.

LOCADORA: LOCATARIA:
TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A BEL MICRO TECNOLOGIA S/A
CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00 CNPJ n°71.052.559/0001-03

Representada por RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS LTDA
CNPJ n°51.118.416/0001-40

FIADORA:

ISABEL RAMADAS LEITE NOGUEIRA
CPF/MF n° 054.410.496-00

TESTEMUNHAS:

Nome: PAULO FRAGA LACERDA Nome: EDINETE DE CASSIA ORLANDI LEITE
CPF: CPF:

Cl: Cl:

Nome: GABRIEL FRAGA LACERDA
CPF:
Cl:
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Assinaturas

@ Erica de Carvalho Esteves Rodrigues
CPF: 049.679.296-21

Assinou como advogado(a) em 25 jun 2024 as 16:04:44

@ Rafael Henrique Maia Marques
CPF: 049.900.776-01

Assinou como representante legal em 25 jun 2024 as 16:02:32

@ Sérgio Aparecido Demazi Lima
CPF: 040.771.498-78

Assinou como representante legal em 25 jun 2024 as 16:28:31

Log

25 jun 2024, 15:38:45 Operador com email erica.rodrigues@belmicro.com.br na Conta a188236b-2093-471d-a597-
77b92bf040f8 criou este documento nimero 48f0ead4-85cb-48e1-bf06-904b194c46e7. Data
limite para assinatura do documento: 25 de julho de 2024 (15:38). Finalizagao automatica apos a
uUltima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

25 jun 2024, 15:38:46 Operador com email erica.rodrigues@belmicro.com.br na Conta a188236b-2093-471d-a597-
77b92bf040f8 adicionou a Lista de Assinatura:
erica.rodrigues@belmicro.com.br para assinar como advogado(a), via E-mail, com os pontos de
autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validagdo do signatario: nome completo Erica de Carvalho Esteves Rodrigues.

25 jun 2024, 15:38:46 Operador com email erica.rodrigues@belmicro.com.br na Conta a188236b-2093-471d-a597-
77b92bf040f8 adicionou a Lista de Assinatura:
rafaelhmmarques@gmail.com para assinar como representante legal, via E-mail, com os pontos
de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validagdo do signatario: nome completo Rafael Henrique Maia Marques.
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25 jun 2024, 15:38:46 Operador com email erica.rodrigues@belmicro.com.br na Conta a188236b-2093-471d-a597-
77b92bf040f8 adicionou a Lista de Assinatura:
sergio@belmicro.com.br para assinar como representante legal, via E-mail, com os pontos de
autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validagdo do signatario: nome completo Sérgio Aparecido Demazi Lima e CPF
040.771.498-78.

25 jun 2024, 15:38:46 Operador com email erica.rodrigues@belmicro.com.br na Conta a188236b-2093-471d-a597-
77b92bf040f8 adicionou o signatario rafaelhmmarques@gmail.com para assinar como
representante legal e rubricar todas as paginas.

25 jun 2024, 15:38:46 Operador com email erica.rodrigues@belmicro.com.br na Conta a188236b-2093-471d-a597-
77b92bf040f8 adicionou o signatario sergio@belmicro.com.br para assinar como representante
legal e rubricar todas as paginas.

25jun 2024, 16:02:32 Rafael Henrique Maia Marques assinou como representante legal. Pontos de autenticagdo:
Token via E-mail rafaelhmmarques@gmail.com. CPF informado: 049.900.776-01. Rubricou todas
as paginas. IP: 177.208.51.180. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude
-20.15232 e longitude -43.9713792. URL para abrir a localizacdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.898.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

25jun 2024, 16:04:44 Erica de Carvalho Esteves Rodrigues assinou como advogado(a). Pontos de autenticagao: Token
via E-mail erica.rodrigues@belmicro.com.br. CPF informado: 049.679.296-21. IP: 200.169.9.53.
Componente de assinatura versao 1.898.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

25 jun 2024, 16:28:31 Sérgio Aparecido Demazi Lima assinou como representante legal. Pontos de autenticagao:
Token via E-mail sergio@belmicro.com.br. CPF informado: 040.771.498-78. Rubricou todas as
paginas. IP: 200.169.9.53. Componente de assinatura versao 1.898.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

25 jun 2024, 16:28:32 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
48f0ead4-85cb-48e1-bf06-904b194c46e7.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E/&) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 48f0ea44-85cb-48e1-bf06-904b194c46e7, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO E OUTRAS AVENCAS
DE IMOVEL NAO-RESIDENCIAL (GALPAO)

Na qualidade de LOCADORA:

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A, sociedade andnima com estatuto social arquivado na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o n® 3130010764-7, em 24/04/2014, inscrita no
CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00, estabelecida Av. Contorno n° 6.594, 17° Andar, Sala 1702, Bairro
Lourdes, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.110-044, neste ato representada por RM CONSULTORIA E
GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob o
n°51.118.416/0001-40, estabelecida na Avenida do Contorno, n° 6.594, 7° Andar, Sala 716, Amadeus
Business Tower, Lourdes, CEP 30.110-044, Belo Horizonte, Minas Gerais, Brasil. E-mail:
rm.gestaoenegociosimobiliarios@gmail.com, Tel.: + 55 31 9 8809 6440 e + 55 31 9 9522 6440.

Na qualidade de LOCATARIO:

ESQUADRIA MINEIRA DE ALUMINIO LTDA, nome fantasia MINAS PORTAS, sociedade empreséaria
limitada inscrita no CNPJ sob o n° 29.513.498/0001-78, inscricdo estadual n® 003116622.00-95,
telefone 31 3355-1562, e-mail: financeiro@minasportas.com.br, estabelecida na Rua A, n° 230, Fernao
Dias, Esmeraldas, MG, CEP 32.800-370.

Na qualidade de FIADORA:

ESQUADRIMINAS ESQUADRIA DE ALUMINIO LTDA, nome fantasia MINAS PORTAS, sociedade
empreséaria limitada inscrita no CNPJ sob o n°® 42.429.315/0001-07, inscricdo estadual n°
004076666.00-36, telefone 31 3355-1562, e-mail: financeiro@minasportas.com.br, estabelecida na
Rua Rio das Velhas, 259 - Dona Guilhermina, Esmeraldas, MG, CEP 32.800-370.

Pelo presente instrumento, as partes acima identificadas e qualificadas tém entre si justo e acertado
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGCAO E OUTRAS AVENCAS DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL, que se regeré pelas seguintes clausulas e condicdes.

1. DO OBJETO DA LOCACAO

1.1. O objeto do presente instrumento é a locagdo de parte do imdvel de propriedade da LOCADORA,
descrito na matricula n® 27.097, lavrada no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Esmeraldas/MG, identificado por GALPAO N° 02 B, doravante denominado imdvel, estabelecido na
Rodovia MG 060, n° 400, Bairro Fazenda Santa Cruz, Esmeraldas, Minas Gerais, Brasil, CEP n°. 32.800-
095.

1.1.1. A presente locagdo restringe-se apenas & 4rea de 1.008 m” (mil e oito metros quadrados), do Galp&o
n° 02 B, correspondendo a 1.008 m? referente ao piso do galpdo; sem benfeitorias, pé direito 08 m
(oito metros) e utilizacdo de 141,00 m” referente as &reas comuns; pétio exclusivo préoximo de
4.000,00 m?, desde que n&o atrapalhe os demais inquilinos.

1.2. A LOCATARIA recebe o imével descrito no item 1.1. supra, neste ato, livre de qualquer objeto ou coisa,
no estado em que se encontra, conforme descrito no anexo laudo de vistoria anexo (Anexo 1), que assinado
pelas partes neste ato passa a fazer parte integrante e complementar deste contrato para todos os fins de
direito.

1.5. Cabera & LOCATARIA as providéncias necessarias & obtencdo do alvard de operacio e localizacdo e de
obter todas as demais licencas e autorizagdes dos érgdos publicos competentes para o desenvolvimento de
suas atividades.

RM Consultoria e Gestdao de Negocios Imobiliarios | RM
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2. DO PRAZO DA LOCACAO

2.1. O prazo de vigéncia da locacédo é de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio no dia 01 de julho de 2023 e
término previsto para o dia 01 de julho de 2025, sendo concedido um prazo de caréncia de 60 (sessenta) dias.
2.2. A vigéncia supra estabelecida independe do inicio ou conclusdo das obras que porventura venham a ser
realizadas no imével ou do inicio das atividades da LOCATARIA.

2.3. Decorrido o prazo de vigéncia estabelecido em 2.1 supra, a locagdo e as demais avengas se extinguirdo
de pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, devendo a
LOCATARIA devolver o imével nas condicdes estabelecidas neste contrato, sob pena de ndo o fazendo, arcar
com as sangdes previstas neste instrumento e as medidas judiciais cabiveis.

2.4. A presente locagdo s6 poderd ser prorrogada ou renovada caso sejam respeitadas todas as cldusulas e
condicdes estabelecidas neste contrato e nos documentos que o integram e o complementam, e desde que
acordado por escrito pelas partes.

3.DO ALUGUEL

3.1. ALOCATARIA pagara mensalmente 8 LOCADORA, a titulo de aluguel, a quantia de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) por més, em moeda corrente, até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao vencimento, mediante
deposito em conta corrente ou PIX na conta corrente indicada abaixo:

BANCO DO BRASIL S/A (001)

AGENCIA:8564-2

CTA CORRENTE: 4646-9

TITULAR: RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 51.118.416/0001-40

CHAVE PIX

Aqui estdo os dados da minha chave PIX -

CNPJ: 51.118.416/0001-40

TITULAR: RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

3.1.1. A LOCADORA concederd por mera liberalidade um desconto de R$ 1.000,00 (mil reais) mensais,
durante os 24 (vinte e quatro) primeiros meses, para abatimento das despesas de IPTU e Condominio do
imével locado.

3.2. A quitagdo quanto ao pagamento de aluguéis que ocorrerem por meio de cheque fica condicionada a
compensacdo do mesmo pelo Banco sacado. O cheque que, porventura, ndo for compensado por
insuficiéncia de fundos, ou por qualquer outro motivo, sujeita a LOCATARIA inadimplente & acdo de despejo e
as penalidades previstas neste Contrato, além das despesas efetivadas em funcédo da devolugdo do cheque.

3.3. O prazo do pagamento dos aluguéis e demais encargos é improrrogavel e qualquer atraso
eventualmente permitido pela LOCADORA néo implicard em moratdéria. Se o atraso eventualmente for
permitido pela LOCADORA, este se dard por mera toleréncia, ndo podendo ser invocado em nenhuma
ocasido pela LOCATARIA e pelos FIADORES como modificativo de quaisquer das suas obrigacdes previstas
neste Contrato.

3.4. No caso de eventual renovacdo do contrato de locacéo, fica estabelecido que o sistema de célculo do
aluguel é imutével, devendo ser mantida a periodicidade e o indice de corre¢do adotados neste contrato.

3.5. Servird como prova do cumprimento das obrigacdes de pagamento, que incubem & LOCATARIA, os
comprovantes de depdsito e/ou transferéncia na conta da LOCADORA.
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4. DO REAJUSTE DO ALUGUEL

4.1. Para preservar o equilibrio contratual, fica desde ja ajustado entre as partes que o aluguel seré reajustado
com periodicidade anual, a partir da data de assinatura do presente contrato, pelo indice INPC - Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor, coletado e divulgado pelo IBGE.

4.2. Em sendo legalmente permitida a adogdo de periodicidade de reajustamento menor que aquela prevista
no item 4.1 supra, fica desde j& convencionado que o aluguel passard automaticamente a ser reajustado na
menor periodicidade permitida e, se ndo houver impedimento legal, pela periodicidade mensal.

4.3. As partes resolvem para efeito de atualizagdo do valor do aluguel, tendo em vista a defasagem de tempo
existente entre a coleta de precos formadores do indice estipulado e a data de sua divulgacédo, adotar como
indice base de reajustamento o Indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC) correspondente ao més
anterior ao de inicio do prazo de vigéncia da locacdo e aqueles que corresponderem aos meses anteriores ao
de reajuste de cada aluguel.

4.4. Na hipdtese do INPC tornar-se indisponivel ou ocorrer a impossibilidade ou impedimento de sua
utilizagdo, ele serd substituido pelo Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), também
coletado pela Fundagdo Getulio Vargas ou, caso este indice também ndo possa ser utilizado, por outro
escolhido pela LOCADORA que traduza a desvalorizagdo do poder de compra da moeda legal.

5. DAS DEMAIS DESPESAS DA LOCACAO

5.1. Além do aluguel, pagaré a LOCATARIA, mensalmente, as seguintes despesas:
a) Todas as despesas de manutengéo e conservagdo do imével locado.

b) O consumo de energia elétrica, 4gua e gés, bem como de qualquer outro fornecimento especifico, que
serdo medidos através de equipamento préprio a ser instalado pela LOCATARIA, as suas expensas. Os
pagamentos dos valores correspondentes serdo efetuados diretamente pela LOCATARIA aos respectivos
fornecedores.

¢) O Imposto Predial e Territorial Urbano, cujo valor a ser cobrado pela LOCADORA seré proporcional a éarea
do imével locado em relacédo a area total do terreno, a ser apurando mensalmente mediante rateio entre os
demais inquilinos.

d) Condominio, fixado em rateio, apurado mensalmente pela LOCADORA, englobando os custos
operacionais da portaria, seguranca, servicos de jardinagem, manutencéo, conservacdo e limpeza de patio.

e) Todos os tributos, encargos ou taxas, de qualquer natureza, que incidam ou venham a incidir
especificamente sobre o imével locado ou sobre as atividades nele exercidas.

f) Seguro de incéndio e de responsabilidade civil contra terceiro, especifico do imével objeto deste contrato,
que serd contratado pela LOCATARIA, em companhia de seguros de sua livre escolha, desde que
nacionalmente conhecida, sendo o prémio calculado sobre o valor venal do imével, ficando facultado a
LOCADORA efetuar o pagamento e cobrar o ressarcimento da LOCATARIA ou encaminhé-lo & LOCATARIA
para que esta efetue o pagamento na data de seu vencimento e encaminhe o comprovante a LOCADORA.

g) Todas as despesas, encargos ou custos ndo citados expressamente neste contrato, mas que direta ou
indiretamente incidam sobre o imével ou as atividades nele exercidas ou sejam decorrentes deste contrato.

5.2. Na hipdtese de a LOCATARIA nio efetuar o pagamento de qualquer despesa acima prevista na data de
seu respectivo vencimento, poderd a LOCADORA pagé-la, sem a isto estar obrigada, cobrando
posteriormente da LOCATARIA o valor efetivamente desembolsado, acrescido das penalidades previstas na
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cldusula 13 infra e de uma taxa de administracéo fixada desde ja em 10% (dez por cento) da importéncia paga
pela LOCADORA.

6. DOS AVISOS E COMUNICACOES

6.1. Quaisquer avisos, comunicacgdes, circulares ou intimacdes enderecadas a LOCADORA, deverdo ser
imediatamente enviados a esta no endereco supramencionado, sob pena de ficar a LOCATARIA responsével
por multas, juros, custos e quaisquer outros acréscimos decorrentes da sua omissdo e perdas e danos
ocasionados a LOCADORA.

6.2. A LOCATARIA, neste ato, outorga poderes ao seu gerente, preposto ou encarregado pelo imével locado
para receber todas as citagdes, intimacdes e notificagdes relativas ao presente contrato, que poderdo ser
realizadas mediante correspondéncia com aviso de recebimento, telex ou fac-simile ou, ainda, sendo
necessario, pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do art. 58, IV, da Lei
n°8.245/91.

7. DO ATRASO NO PAGAMENTO

7.1. O pagamento de aluguéis e demais encargos locaticios legais e contratuais apds o seu vencimento sera
automaticamente acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 10% (dez por cento), calculados
sobre o valor total corrigido do débito, adotando-se o critério de correcdo monetéria estabelecido neste
instrumento.

7.2. Caso a LOCADORA recorra a cobranca judicial do débito, além das sangdes previstas no item 7.1 supra, a
LOCATARIA arcarad ainda com o pagamento das custas judiciais e extrajudiciais, bem como dos honorérios de
advogado a razdo de 20% (vinte por cento).

8. DO USO E DA DESTINACAO DO IMOVEL

8.1. O imdvel objeto da presente locacédo é destinado exclusivamente ao desenvolvimento das atividades da
LOCATARIA, atividades estas que ndo poderdo ser alteradas pela LOCATARIA, salvo com o consentimento
prévio e expresso da LOCADORA.

8.2. E vedado o depdsito de materiais que exalem mau cheiro ou o uso de aparelhos que produzem ruidos e
incébmodos a vizinhanca.

8.3. A LOCATARIA fica expressamente proibida de ceder, transferir, sublocar, emprestar, total ou
parcialmente, o imdvel locado, sem a concordéncia prévia e escrita da LOCADORA, exceto para as empresas
do mesmo grupo econémico, controlada ou controladora e contratadas.

8.4. As partes ajustam que a LOCATARIA, deverd manter o imével locado limpo durante todo o prazo de
vigéncia da locagdo, sendo esta a Unica responséavel pelo recolhimento adequado do lixo. E vedado &
LOCATARIA depositar lixo, entulhos e ferro velho no entorno do imdével ora locado, podendo usar o péatio
para armazenar paletes, porta paletes, vigas de ago para construgdo de galpédo e colunas de aco.

8.5. Fica desde ja estabelecido que se porventura a LOCADORA verificar o depdsito de lixo, entulhos e ferro
velho pela LOCATARIA de forma irregular, poderd executar a retirada, devendo a LOCATARIA ressarci-la
imediatamente de todas as despesas efetuadas para tal, acrescido de uma taxa de 0,1% do valor do aluguel,
sem prejuizo da aplicagdo da multa estabelecida na cldusula décima terceira infra.

8.6. As partes estabelecem ainda que se porventura a LOCATARIA, quando da devolugio do imdvel, deixar no
imével locado ou em seu entorno, quaisquer bens méveis, avariados ou ndo, esta serd notificada pela
LOCADORA para retirar esses bens moéveis no prazo maximo de 10 (dez) dias. Caso os bens mdveis ndo sejam
retirados no prazo estabelecido, serdo estes considerados como abandonados, podendo a LOCADORA
adotar todos os procedimentos necessarios para que os drgdos publicos competentes promovam a remogao
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dos mesmos. No periodo correspondente entre a data de devolugdo do imével e a remocao dos referidos
bens méveis pela LOCATARIA ou pela autoridade competente, serd cobrado da LOCATARIA multa diaria no
valor de R$ 50,00 (cinquenta reais) por cada bem mével abandonado.

9. DAS BENFEITORIAS/CONSTRUCOES E DA RESTITUICAO DO IMOVEL

9.1. A LOCATARIA no poderéd, em nenhuma hipdtese, fazer ou proceder qualquer benfeitoria ou construgao
no imdvel sem a prévia anuéncia da LOCADORA, ficando obrigada a remover as benfeitorias realizadas sem
esta autorizagdo, caso seja solicitada pela LOCADORA.

9.2. Finda a locagdo, todas as benfeitorias, ascensdes, instalagdes ou decoragdes realizadas no imével que ndo
possam ser removidas sem danos para o mesmo, inclusive as instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias que
forem realizadas pela LOCATARIA, poderdo ser incorporadas ao imével a critério da LOCADORA. A
LOCADORA, ao final da locagédo, poderd optar por reter todas as benfeitorias, parte destas ou solicitar a
LOCATARIA que |he entregue o imével no estado original. A LOCATARIA nio terd direito a qualquer
indenizacdo ou retengdo por quaisquer benfeitorias, mesmo que necessarias, que a critério da LOCADORA
ficar incorporada no imével.

9.3. A LOCATARIA compromete-se a manter as instalacbes elétricas, hidraulicas e sanitarias em perfeito
funcionamento, obrigando-se a fazer, a sua custa exclusiva, todos os reparos, consertos e substituicdes que se
fizerem necessérios durante a locacéo, restituindo o imdvel, quando finda a locacdo, livre e desembaracado
de pessoas e coisas, em perfeito estado de conservacdo e limpeza, com a pintura em perfeito estado,
totalmente adequado ao uso a que se destinava, de forma que possa 0 mesmo ser imediatamente ocupado
por outro locatério, observado o disposto no item 9.2 supra.

9.4. Fica estabelecido, para a constatagdo do exato cumprimento desta cldusula, que a LOCADORA somente
receberd as chaves do imdével em definitivo, apds a vistoria regular por ela realizada, assistida pela
LOCATARIA, valendo as suas conclusées para todos os efeitos legais, como prova de possiveis avarias,
defeitos ou estragos ocorridos.

9.5. As contas de luz, forca, 4gua, impostos etc., correspondentes ao fornecimento até a data efetiva e real da
restituicdo das chaves, vencidas ou a vencer, correrdo por conta da LOCATARIA, nos termos da clausula

quinta.

10. DA VISTORIA E DAS VISITAS

10.1. E assegurado & LOCADORA o direito de vistoriar e visitar o imével sempre que julgar conveniente,
direito este extensivo a terceiros por ela indicados, desde que comunique a LOCATARIA com antecedéncia
minima de 48 (quarenta e oito) horas.

10.2. Se, durante qualquer vistoria ou visita, for constatada a existéncia de danos e/ou estragos no imével, a
LOCATARIA ficara obrigada a iniciar imediatamente os procedimentos necessérios ao seu reparo e conclui-los
o mais rapidamente possivel de forma que os mesmos ndo causem prejuizos a estrutura do imaével, sob pena
de poder a LOCADORA considerar rescindido este Contrato e cobrar as demais obrigagdes convencionais,
inclusive perdas e danos e multa contratual.

11. DA RESCISAO

11.1. Este contrato ficara rescindido, automaticamente e de pleno direito, independentemente de qualquer
aviso, notificagdo ou interpelacdo, dando direito a LOCADORA de exigir a imediata entrega do imdvel e sem
que assista a LOCATARIA o direito a qualquer indenizacdo, nas seguintes hipdteses:

A. Término do prazo de vigéncia do contrato;
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B.  Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imével locado, que a critério da LOCADORA impeca a
sua ocupacdo, mesmo ndo havendo culpa da LOCATARIA e dos que estdo sob a sua
responsabilidade;

C. Processo de desapropriagéo, total ou parcial, pelo Poder Publico;

D. Decretacio de liquidagdo extrajudicial ou decretacao de faléncia da LOCATARIA;

E. Falta de pagamento de qualquer obrigagdo pecuniéria relativo aos aluguéis devidos nas respectivas
datas de vencimento;

F. Pagamento de dividendos, juros sobre capital préprio ou qualquer outra participacdo no lucro
estatutariamente prevista, quando estiver em mora perante a LOCADORA,;

G. Falta de cumprimento pela LOCATARIA de toda e qualquer obrigacio prevista neste CONTRATO,
ndo sanada em 30 (trinta) dias, contados do aviso escrito que lhe for enviado pelo LOCADOR.

12. DAS PENALIDADES

12.1. Sem prejuizo da aplicagcdo das penalidades especificas previstas neste contrato para cada infragdo,
sujeita-se a LOCATARIA, além da rescisdo contratual de pleno direito, ao pagamento de uma multa
equivalente a 04 (quatro) aluguéis vigentes a época, acrescido das perdas e danos e dos lucros cessantes,
quando ocorrerem os seguintes casos:

a) Inadimplemento de qualquer uma das cldusulas ou condi¢cdes deste contrato, desde que ndo sanada
dentro do prazo constante da notificacdo enviada pela LOCADORA a LOCATARIA com esta finalidade.

b) Faléncia da LOCATARIA.

13. DA DEVOLUCAO DO IMOVEL ANTES DO PRAZO CONTRATUAL ESTABELECIDO

13.1. Se a LOCATARIA devolver o imével locado antes dos 36 (trinta e seis) meses a contar da data de 01 de
julho de 2025, conforme ajustado neste instrumento, pagard a LOCADORA uma multa compensatoria
equivalente a 02 (duas) vezes o valor do aluguel mensal vigente a época da rescisdo deste, respeitada a
proporcionalidade prevista no Art. 4° da Lei de 8.245/91.

14. DOS SUCESSORES E HERDEIROS

14.1. O presente contrato obriga as partes contratantes, bem como seus herdeiros e sucessores para todos os
fins de direito.

15. DA FIANCA

15.1. Torna-se ESQUADRIMINAS ESQUADRIA DE ALUMINIO LTDA, nome fantasia MINAS PORTAS, sociedade
empreséria limitada inscrita no CNPJ sob o n°® 42.429.315/0001-07, inscricdo estadual n°® 004076666.00-36,
telefone 31 3355-1562, e-mail: financeiro@minasportas.com.br, estabelecida na Rua Rio das Velhas,259 - Dona
Guilhermina, Esmeraldas, MG, CEP 32.800-370 fiadora ilimitado, incondicional e principal pagador de todas as
obrigacdes, dividas que incluem a locatéria e que sejam decorrentes do presente instrumento.

15.2. O fiador concorda expressamente em manter a fianga, mesmo se o contrato viger por prazo
indeterminado e, por conseguinte, renuncia ao exercicio da faculdade da exoneragdo, prevalecendo os
preceitos instituidos no Art. 39 da Lei 8.245/91 (Redagédo dada pela Lein® 12.112, de 2009).
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16. DA OBRIGACAO DA LOCATARIA APOS A ENTREGA DO IMOVEL

16.1. A LOCADORA nio responderd apés a entrega do imével & LOCATARIA, e enquanto esta estiver em sua
posse, por qualquer furto ou roubo de bens pertencentes a mesma ou a terceiros, porventura existentes no
imével, cabendo & LOCATARIA, se assim o desejar, instalar os dispositivos de seguranca que entender
convenientes.

16.2. Incumbe a LOCATARIA, por sua conta e risco, satisfazer, as exigéncias das autoridades sanitarias como
fazer os pedidos de ligagdo e desligamento de luz, forga, dgua e telefone, junto aos drgdos competentes.

17. DO FORO
17.1. As partes elegem o foro da comarca de Esmeraldas/MG, para dirimir quaisquer ddvidas oriundas deste
contrato, de seus documentos integrantes e complementares, renunciando expressamente a outro que

tenham ou venham a ter, por mais privilegiado que seja.

Por assim estarem de acordo, assinam o presente, em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para um so efeito,
juntamente com duas testemunhas.

Esmeraldas/MG, 10 de julho de 2023.

LOCADORA:

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A

CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00

Representada por RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n®51.118.416/0001-40

LOCATARIA:

ESQUADRIA MINEIRA DE ALUMINIO LTDA
CNPJ n®29.513.498/0001-78

FIADORA:

ESQUADRIMINAS ESQUADRIA DE ALUMINIO LTDA
CNPJ n®42.429.315/0001-07

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
Cl: Cl:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO E OUTRAS AVENCAS
DE IMOVEL NAO-RESIDENCIAL (GALPAO)

Na qualidade de LOCADORA:

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A, sociedade andnima com estatuto social arquivado na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o n® 3130010764-7, em 24/04/2014, inscrita no
CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00, estabelecida Av. Contorno n° 6.594, 17° Andar, Sala 1702, Bairro
Lourdes, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.110-044, neste ato representada por RM CONSULTORIA E
GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob o
n°51.118.416/0001-40, estabelecida na Avenida do Contorno, n° 6.594, 7° Andar, Sala 716, Amadeus
Business Tower, Lourdes, CEP 30.110-044, Belo Horizonte, Minas Gerais, Brasil. E-mail:
rm.gestaoenegociosimobiliarios@gmail.com, Tel.: + 55 31 9 8809 6440 e + 55 31 9 9522 6440.

Na qualidade de LOCATARIO:

ESQUADRIA MINEIRA DE ALUMINIO LTDA, nome fantasia MINAS PORTAS, sociedade empreséaria
limitada inscrita no CNPJ sob o n° 29.513.498/0001-78, inscricdo estadual n® 003116622.00-95,
telefone 31 3355-1562, e-mail: financeiro@minasportas.com.br, estabelecida na Rua A, n° 230, Fernao
Dias, Esmeraldas, MG, CEP 32.800-370.

Na qualidade de FIADORA:

ESQUADRIMINAS ESQUADRIA DE ALUMINIO LTDA, nome fantasia MINAS PORTAS, sociedade
empreséaria limitada inscrita no CNPJ sob o n°® 42.429.315/0001-07, inscricdo estadual n°
004076666.00-36, telefone 31 3355-1562, e-mail: financeiro@minasportas.com.br, estabelecida na
Rua Rio das Velhas, 259 - Dona Guilhermina, Esmeraldas, MG, CEP 32.800-370.

Pelo presente instrumento, as partes acima identificadas e qualificadas tém entre si justo e acertado
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGCAO E OUTRAS AVENCAS DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL, que se regeré pelas seguintes clausulas e condicdes.

1. DO OBJETO DA LOCACAO

1.1. O objeto do presente instrumento é a locagdo de parte do imdvel de propriedade da LOCADORA,
descrito na matricula n® 27.097, lavrada no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Esmeraldas/MG, identificado por GALPAO N° 02 B, doravante denominado imdvel, estabelecido na
Rodovia MG 060, n° 400, Bairro Fazenda Santa Cruz, Esmeraldas, Minas Gerais, Brasil, CEP n°. 32.800-
095.

1.1.1. A presente locagdo restringe-se apenas & 4rea de 1.008 m” (mil e oito metros quadrados), do Galp&o
n° 02 B, correspondendo a 1.008 m? referente ao piso do galpdo; sem benfeitorias, pé direito 08 m
(oito metros) e utilizacdo de 141,00 m” referente as &reas comuns; pétio exclusivo préoximo de
4.000,00 m?, desde que n&o atrapalhe os demais inquilinos.

1.2. A LOCATARIA recebe o imével descrito no item 1.1. supra, neste ato, livre de qualquer objeto ou coisa,
no estado em que se encontra, conforme descrito no anexo laudo de vistoria anexo (Anexo 1), que assinado
pelas partes neste ato passa a fazer parte integrante e complementar deste contrato para todos os fins de
direito.

1.5. Cabera & LOCATARIA as providéncias necessarias & obtencdo do alvard de operacio e localizacdo e de
obter todas as demais licencas e autorizagdes dos érgdos publicos competentes para o desenvolvimento de
suas atividades.
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2. DO PRAZO DA LOCACAO

2.1. O prazo de vigéncia da locacédo é de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio no dia 01 de julho de 2023 e
término previsto para o dia 01 de julho de 2025, sendo concedido um prazo de caréncia de 60 (sessenta) dias.
2.2. A vigéncia supra estabelecida independe do inicio ou conclusdo das obras que porventura venham a ser
realizadas no imével ou do inicio das atividades da LOCATARIA.

2.3. Decorrido o prazo de vigéncia estabelecido em 2.1 supra, a locagdo e as demais avengas se extinguirdo
de pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, devendo a
LOCATARIA devolver o imével nas condicdes estabelecidas neste contrato, sob pena de ndo o fazendo, arcar
com as sangdes previstas neste instrumento e as medidas judiciais cabiveis.

2.4. A presente locagdo s6 poderd ser prorrogada ou renovada caso sejam respeitadas todas as cldusulas e
condicdes estabelecidas neste contrato e nos documentos que o integram e o complementam, e desde que
acordado por escrito pelas partes.

3.DO ALUGUEL

3.1. ALOCATARIA pagara mensalmente 8 LOCADORA, a titulo de aluguel, a quantia de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) por més, em moeda corrente, até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao vencimento, mediante
deposito em conta corrente ou PIX na conta corrente indicada abaixo:

BANCO DO BRASIL S/A (001)

AGENCIA:8564-2

CTA CORRENTE: 4646-9

TITULAR: RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 51.118.416/0001-40

CHAVE PIX

Aqui estdo os dados da minha chave PIX -

CNPJ: 51.118.416/0001-40

TITULAR: RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

3.1.1. A LOCADORA concederd por mera liberalidade um desconto de R$ 1.000,00 (mil reais) mensais,
durante os 24 (vinte e quatro) primeiros meses, para abatimento das despesas de IPTU e Condominio do
imével locado.

3.2. A quitagdo quanto ao pagamento de aluguéis que ocorrerem por meio de cheque fica condicionada a
compensacdo do mesmo pelo Banco sacado. O cheque que, porventura, ndo for compensado por
insuficiéncia de fundos, ou por qualquer outro motivo, sujeita a LOCATARIA inadimplente & acdo de despejo e
as penalidades previstas neste Contrato, além das despesas efetivadas em funcédo da devolugdo do cheque.

3.3. O prazo do pagamento dos aluguéis e demais encargos é improrrogavel e qualquer atraso
eventualmente permitido pela LOCADORA néo implicard em moratdéria. Se o atraso eventualmente for
permitido pela LOCADORA, este se dard por mera toleréncia, ndo podendo ser invocado em nenhuma
ocasido pela LOCATARIA e pelos FIADORES como modificativo de quaisquer das suas obrigacdes previstas
neste Contrato.

3.4. No caso de eventual renovacdo do contrato de locacéo, fica estabelecido que o sistema de célculo do
aluguel é imutével, devendo ser mantida a periodicidade e o indice de corre¢do adotados neste contrato.

3.5. Servird como prova do cumprimento das obrigacdes de pagamento, que incubem & LOCATARIA, os
comprovantes de depdsito e/ou transferéncia na conta da LOCADORA.
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4. DO REAJUSTE DO ALUGUEL

4.1. Para preservar o equilibrio contratual, fica desde ja ajustado entre as partes que o aluguel seré reajustado
com periodicidade anual, a partir da data de assinatura do presente contrato, pelo indice INPC - Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor, coletado e divulgado pelo IBGE.

4.2. Em sendo legalmente permitida a adogdo de periodicidade de reajustamento menor que aquela prevista
no item 4.1 supra, fica desde j& convencionado que o aluguel passard automaticamente a ser reajustado na
menor periodicidade permitida e, se ndo houver impedimento legal, pela periodicidade mensal.

4.3. As partes resolvem para efeito de atualizagdo do valor do aluguel, tendo em vista a defasagem de tempo
existente entre a coleta de precos formadores do indice estipulado e a data de sua divulgacédo, adotar como
indice base de reajustamento o Indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC) correspondente ao més
anterior ao de inicio do prazo de vigéncia da locacdo e aqueles que corresponderem aos meses anteriores ao
de reajuste de cada aluguel.

4.4. Na hipdtese do INPC tornar-se indisponivel ou ocorrer a impossibilidade ou impedimento de sua
utilizagdo, ele serd substituido pelo Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), também
coletado pela Fundagdo Getulio Vargas ou, caso este indice também ndo possa ser utilizado, por outro
escolhido pela LOCADORA que traduza a desvalorizagdo do poder de compra da moeda legal.

5. DAS DEMAIS DESPESAS DA LOCACAO

5.1. Além do aluguel, pagaré a LOCATARIA, mensalmente, as seguintes despesas:
a) Todas as despesas de manutengéo e conservagdo do imével locado.

b) O consumo de energia elétrica, 4gua e gés, bem como de qualquer outro fornecimento especifico, que
serdo medidos através de equipamento préprio a ser instalado pela LOCATARIA, as suas expensas. Os
pagamentos dos valores correspondentes serdo efetuados diretamente pela LOCATARIA aos respectivos
fornecedores.

¢) O Imposto Predial e Territorial Urbano, cujo valor a ser cobrado pela LOCADORA seré proporcional a éarea
do imével locado em relacédo a area total do terreno, a ser apurando mensalmente mediante rateio entre os
demais inquilinos.

d) Condominio, fixado em rateio, apurado mensalmente pela LOCADORA, englobando os custos
operacionais da portaria, seguranca, servicos de jardinagem, manutencéo, conservacdo e limpeza de patio.

e) Todos os tributos, encargos ou taxas, de qualquer natureza, que incidam ou venham a incidir
especificamente sobre o imével locado ou sobre as atividades nele exercidas.

f) Seguro de incéndio e de responsabilidade civil contra terceiro, especifico do imével objeto deste contrato,
que serd contratado pela LOCATARIA, em companhia de seguros de sua livre escolha, desde que
nacionalmente conhecida, sendo o prémio calculado sobre o valor venal do imével, ficando facultado a
LOCADORA efetuar o pagamento e cobrar o ressarcimento da LOCATARIA ou encaminhé-lo & LOCATARIA
para que esta efetue o pagamento na data de seu vencimento e encaminhe o comprovante a LOCADORA.

g) Todas as despesas, encargos ou custos ndo citados expressamente neste contrato, mas que direta ou
indiretamente incidam sobre o imével ou as atividades nele exercidas ou sejam decorrentes deste contrato.

5.2. Na hipdtese de a LOCATARIA nio efetuar o pagamento de qualquer despesa acima prevista na data de
seu respectivo vencimento, poderd a LOCADORA pagé-la, sem a isto estar obrigada, cobrando
posteriormente da LOCATARIA o valor efetivamente desembolsado, acrescido das penalidades previstas na
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cldusula 13 infra e de uma taxa de administracéo fixada desde ja em 10% (dez por cento) da importéncia paga
pela LOCADORA.

6. DOS AVISOS E COMUNICACOES

6.1. Quaisquer avisos, comunicacgdes, circulares ou intimacdes enderecadas a LOCADORA, deverdo ser
imediatamente enviados a esta no endereco supramencionado, sob pena de ficar a LOCATARIA responsével
por multas, juros, custos e quaisquer outros acréscimos decorrentes da sua omissdo e perdas e danos
ocasionados a LOCADORA.

6.2. A LOCATARIA, neste ato, outorga poderes ao seu gerente, preposto ou encarregado pelo imével locado
para receber todas as citagdes, intimacdes e notificagdes relativas ao presente contrato, que poderdo ser
realizadas mediante correspondéncia com aviso de recebimento, telex ou fac-simile ou, ainda, sendo
necessario, pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do art. 58, IV, da Lei
n°8.245/91.

7. DO ATRASO NO PAGAMENTO

7.1. O pagamento de aluguéis e demais encargos locaticios legais e contratuais apds o seu vencimento sera
automaticamente acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 10% (dez por cento), calculados
sobre o valor total corrigido do débito, adotando-se o critério de correcdo monetéria estabelecido neste
instrumento.

7.2. Caso a LOCADORA recorra a cobranca judicial do débito, além das sangdes previstas no item 7.1 supra, a
LOCATARIA arcarad ainda com o pagamento das custas judiciais e extrajudiciais, bem como dos honorérios de
advogado a razdo de 20% (vinte por cento).

8. DO USO E DA DESTINACAO DO IMOVEL

8.1. O imdvel objeto da presente locacédo é destinado exclusivamente ao desenvolvimento das atividades da
LOCATARIA, atividades estas que ndo poderdo ser alteradas pela LOCATARIA, salvo com o consentimento
prévio e expresso da LOCADORA.

8.2. E vedado o depdsito de materiais que exalem mau cheiro ou o uso de aparelhos que produzem ruidos e
incébmodos a vizinhanca.

8.3. A LOCATARIA fica expressamente proibida de ceder, transferir, sublocar, emprestar, total ou
parcialmente, o imdvel locado, sem a concordéncia prévia e escrita da LOCADORA, exceto para as empresas
do mesmo grupo econémico, controlada ou controladora e contratadas.

8.4. As partes ajustam que a LOCATARIA, deverd manter o imével locado limpo durante todo o prazo de
vigéncia da locagdo, sendo esta a Unica responséavel pelo recolhimento adequado do lixo. E vedado &
LOCATARIA depositar lixo, entulhos e ferro velho no entorno do imdével ora locado, podendo usar o péatio
para armazenar paletes, porta paletes, vigas de ago para construgdo de galpédo e colunas de aco.

8.5. Fica desde ja estabelecido que se porventura a LOCADORA verificar o depdsito de lixo, entulhos e ferro
velho pela LOCATARIA de forma irregular, poderd executar a retirada, devendo a LOCATARIA ressarci-la
imediatamente de todas as despesas efetuadas para tal, acrescido de uma taxa de 0,1% do valor do aluguel,
sem prejuizo da aplicagdo da multa estabelecida na cldusula décima terceira infra.

8.6. As partes estabelecem ainda que se porventura a LOCATARIA, quando da devolugio do imdvel, deixar no
imével locado ou em seu entorno, quaisquer bens méveis, avariados ou ndo, esta serd notificada pela
LOCADORA para retirar esses bens moéveis no prazo maximo de 10 (dez) dias. Caso os bens mdveis ndo sejam
retirados no prazo estabelecido, serdo estes considerados como abandonados, podendo a LOCADORA
adotar todos os procedimentos necessarios para que os drgdos publicos competentes promovam a remogao

RM Consultoria e Gestdao de Negocios Imobiliarios | RM
+55 31 99522-6440 | rafaelhmmarques@gmail.com

Endereco: Avenida do Contorno, n? 6.594, 72 Andar, Sala 716, Amadeus Business Tower, Lourdes, CEP 30.110-044, Belo Horizonte, Minas Gerais, Brasil 4

NUmero do documento: 24121914590463800010362278251
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121914590463800010362278251 ,
Assinado eletronicamente por: FAICAL ASSRAUY - 19/12/2024 14:59:04 Num. 10366309782 - Pag. 4




dos mesmos. No periodo correspondente entre a data de devolugdo do imével e a remocao dos referidos
bens méveis pela LOCATARIA ou pela autoridade competente, serd cobrado da LOCATARIA multa diaria no
valor de R$ 50,00 (cinquenta reais) por cada bem mével abandonado.

9. DAS BENFEITORIAS/CONSTRUCOES E DA RESTITUICAO DO IMOVEL

9.1. A LOCATARIA no poderéd, em nenhuma hipdtese, fazer ou proceder qualquer benfeitoria ou construgao
no imdvel sem a prévia anuéncia da LOCADORA, ficando obrigada a remover as benfeitorias realizadas sem
esta autorizagdo, caso seja solicitada pela LOCADORA.

9.2. Finda a locagdo, todas as benfeitorias, ascensdes, instalagdes ou decoragdes realizadas no imével que ndo
possam ser removidas sem danos para o mesmo, inclusive as instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias que
forem realizadas pela LOCATARIA, poderdo ser incorporadas ao imével a critério da LOCADORA. A
LOCADORA, ao final da locagédo, poderd optar por reter todas as benfeitorias, parte destas ou solicitar a
LOCATARIA que |he entregue o imével no estado original. A LOCATARIA nio terd direito a qualquer
indenizacdo ou retengdo por quaisquer benfeitorias, mesmo que necessarias, que a critério da LOCADORA
ficar incorporada no imével.

9.3. A LOCATARIA compromete-se a manter as instalacbes elétricas, hidraulicas e sanitarias em perfeito
funcionamento, obrigando-se a fazer, a sua custa exclusiva, todos os reparos, consertos e substituicdes que se
fizerem necessérios durante a locacéo, restituindo o imdvel, quando finda a locacdo, livre e desembaracado
de pessoas e coisas, em perfeito estado de conservacdo e limpeza, com a pintura em perfeito estado,
totalmente adequado ao uso a que se destinava, de forma que possa 0 mesmo ser imediatamente ocupado
por outro locatério, observado o disposto no item 9.2 supra.

9.4. Fica estabelecido, para a constatagdo do exato cumprimento desta cldusula, que a LOCADORA somente
receberd as chaves do imdével em definitivo, apds a vistoria regular por ela realizada, assistida pela
LOCATARIA, valendo as suas conclusées para todos os efeitos legais, como prova de possiveis avarias,
defeitos ou estragos ocorridos.

9.5. As contas de luz, forca, 4gua, impostos etc., correspondentes ao fornecimento até a data efetiva e real da
restituicdo das chaves, vencidas ou a vencer, correrdo por conta da LOCATARIA, nos termos da clausula

quinta.

10. DA VISTORIA E DAS VISITAS

10.1. E assegurado & LOCADORA o direito de vistoriar e visitar o imével sempre que julgar conveniente,
direito este extensivo a terceiros por ela indicados, desde que comunique a LOCATARIA com antecedéncia
minima de 48 (quarenta e oito) horas.

10.2. Se, durante qualquer vistoria ou visita, for constatada a existéncia de danos e/ou estragos no imével, a
LOCATARIA ficara obrigada a iniciar imediatamente os procedimentos necessérios ao seu reparo e conclui-los
o mais rapidamente possivel de forma que os mesmos ndo causem prejuizos a estrutura do imaével, sob pena
de poder a LOCADORA considerar rescindido este Contrato e cobrar as demais obrigagdes convencionais,
inclusive perdas e danos e multa contratual.

11. DA RESCISAO

11.1. Este contrato ficara rescindido, automaticamente e de pleno direito, independentemente de qualquer
aviso, notificagdo ou interpelacdo, dando direito a LOCADORA de exigir a imediata entrega do imdvel e sem
que assista a LOCATARIA o direito a qualquer indenizacdo, nas seguintes hipdteses:

A. Término do prazo de vigéncia do contrato;
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B.  Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imével locado, que a critério da LOCADORA impeca a
sua ocupacdo, mesmo ndo havendo culpa da LOCATARIA e dos que estdo sob a sua
responsabilidade;

C. Processo de desapropriagéo, total ou parcial, pelo Poder Publico;

D. Decretacio de liquidagdo extrajudicial ou decretacao de faléncia da LOCATARIA;

E. Falta de pagamento de qualquer obrigagdo pecuniéria relativo aos aluguéis devidos nas respectivas
datas de vencimento;

F. Pagamento de dividendos, juros sobre capital préprio ou qualquer outra participacdo no lucro
estatutariamente prevista, quando estiver em mora perante a LOCADORA,;

G. Falta de cumprimento pela LOCATARIA de toda e qualquer obrigacio prevista neste CONTRATO,
ndo sanada em 30 (trinta) dias, contados do aviso escrito que lhe for enviado pelo LOCADOR.

12. DAS PENALIDADES

12.1. Sem prejuizo da aplicagcdo das penalidades especificas previstas neste contrato para cada infragdo,
sujeita-se a LOCATARIA, além da rescisdo contratual de pleno direito, ao pagamento de uma multa
equivalente a 04 (quatro) aluguéis vigentes a época, acrescido das perdas e danos e dos lucros cessantes,
quando ocorrerem os seguintes casos:

a) Inadimplemento de qualquer uma das cldusulas ou condi¢cdes deste contrato, desde que ndo sanada
dentro do prazo constante da notificacdo enviada pela LOCADORA a LOCATARIA com esta finalidade.

b) Faléncia da LOCATARIA.

13. DA DEVOLUCAO DO IMOVEL ANTES DO PRAZO CONTRATUAL ESTABELECIDO

13.1. Se a LOCATARIA devolver o imével locado antes dos 36 (trinta e seis) meses a contar da data de 01 de
julho de 2025, conforme ajustado neste instrumento, pagard a LOCADORA uma multa compensatoria
equivalente a 02 (duas) vezes o valor do aluguel mensal vigente a época da rescisdo deste, respeitada a
proporcionalidade prevista no Art. 4° da Lei de 8.245/91.

14. DOS SUCESSORES E HERDEIROS

14.1. O presente contrato obriga as partes contratantes, bem como seus herdeiros e sucessores para todos os
fins de direito.

15. DA FIANCA

15.1. Torna-se ESQUADRIMINAS ESQUADRIA DE ALUMINIO LTDA, nome fantasia MINAS PORTAS, sociedade
empreséria limitada inscrita no CNPJ sob o n°® 42.429.315/0001-07, inscricdo estadual n°® 004076666.00-36,
telefone 31 3355-1562, e-mail: financeiro@minasportas.com.br, estabelecida na Rua Rio das Velhas,259 - Dona
Guilhermina, Esmeraldas, MG, CEP 32.800-370 fiadora ilimitado, incondicional e principal pagador de todas as
obrigacdes, dividas que incluem a locatéria e que sejam decorrentes do presente instrumento.

15.2. O fiador concorda expressamente em manter a fianga, mesmo se o contrato viger por prazo
indeterminado e, por conseguinte, renuncia ao exercicio da faculdade da exoneragdo, prevalecendo os
preceitos instituidos no Art. 39 da Lei 8.245/91 (Redagédo dada pela Lein® 12.112, de 2009).
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mailto:financeiro@minasportas.com.br

16. DA OBRIGACAO DA LOCATARIA APOS A ENTREGA DO IMOVEL

16.1. A LOCADORA nio responderd apés a entrega do imével & LOCATARIA, e enquanto esta estiver em sua
posse, por qualquer furto ou roubo de bens pertencentes a mesma ou a terceiros, porventura existentes no
imével, cabendo & LOCATARIA, se assim o desejar, instalar os dispositivos de seguranca que entender
convenientes.

16.2. Incumbe a LOCATARIA, por sua conta e risco, satisfazer, as exigéncias das autoridades sanitarias como
fazer os pedidos de ligagdo e desligamento de luz, forga, dgua e telefone, junto aos drgdos competentes.

17. DO FORO
17.1. As partes elegem o foro da comarca de Esmeraldas/MG, para dirimir quaisquer ddvidas oriundas deste
contrato, de seus documentos integrantes e complementares, renunciando expressamente a outro que

tenham ou venham a ter, por mais privilegiado que seja.

Por assim estarem de acordo, assinam o presente, em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para um so efeito,
juntamente com duas testemunhas.

Esmeraldas/MG, 10 de julho de 2023.

LOCADORA:

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A

CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00

Representada por RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n®51.118.416/0001-40

LOCATARIA:

ESQUADRIA MINEIRA DE ALUMINIO LTDA
CNPJ n®29.513.498/0001-78

FIADORA:

ESQUADRIMINAS ESQUADRIA DE ALUMINIO LTDA
CNPJ n®42.429.315/0001-07

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
Cl: Cl:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO E OUTRAS AVENCAS
DE IMOVEL NAO-RESIDENCIAL (GALPAO)

Na qualidade de LOCADORA:

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A, sociedade andnima com estatuto social arquivado na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o n® 3130010764-7, em 24/04/2014, inscrita no
CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00, estabelecida Av. Contorno n° 6.594, 17° Andar, Sala 1702, Bairro
Lourdes, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.110-044, neste ato representada por RM CONSULTORIA E
GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob o
n°51.118.416/0001-40, estabelecida na Avenida do Contorno, n° 6.594, 7° Andar, Sala 716, Amadeus
Business Tower, Lourdes, CEP 30.110-044, Belo Horizonte, Minas Gerais, Brasil. E-mail:
rm.gestaoenegociosimobiliarios@gmail.com, Tel.: + 55 31 9 8809 6440 e + 55 31 9 9522 6440.

Na qualidade de LOCATARIO:

ESQUADRIA MINEIRA DE ALUMINIO LTDA, nome fantasia MINAS PORTAS, sociedade empreséaria
limitada inscrita no CNPJ sob o n° 29.513.498/0001-78, inscricdo estadual n® 003116622.00-95,
telefone 31 3355-1562, e-mail: financeiro@minasportas.com.br, estabelecida na Rua A, n° 230, Fernao
Dias, Esmeraldas, MG, CEP 32.800-370.

Na qualidade de FIADORA:

ESQUADRIMINAS ESQUADRIA DE ALUMINIO LTDA, nome fantasia MINAS PORTAS, sociedade
empreséaria limitada inscrita no CNPJ sob o n°® 42.429.315/0001-07, inscricdo estadual n°
004076666.00-36, telefone 31 3355-1562, e-mail: financeiro@minasportas.com.br, estabelecida na
Rua Rio das Velhas, 259 - Dona Guilhermina, Esmeraldas, MG, CEP 32.800-370.

Pelo presente instrumento, as partes acima identificadas e qualificadas tém entre si justo e acertado
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGCAO E OUTRAS AVENCAS DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL, que se regeré pelas seguintes clausulas e condicdes.

1. DO OBJETO DA LOCACAO

1.1. O objeto do presente instrumento é a locagdo de parte do imdvel de propriedade da LOCADORA,
descrito na matricula n® 27.097, lavrada no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Esmeraldas/MG, identificado por GALPAO N° 02 B, doravante denominado imdvel, estabelecido na
Rodovia MG 060, n° 400, Bairro Fazenda Santa Cruz, Esmeraldas, Minas Gerais, Brasil, CEP n°. 32.800-
095.

1.1.1. A presente locagdo restringe-se apenas & 4rea de 1.008 m” (mil e oito metros quadrados), do Galp&o
n° 02 B, correspondendo a 1.008 m? referente ao piso do galpdo; sem benfeitorias, pé direito 08 m
(oito metros) e utilizacdo de 141,00 m” referente as &reas comuns; pétio exclusivo préoximo de
4.000,00 m?, desde que n&o atrapalhe os demais inquilinos.

1.2. A LOCATARIA recebe o imével descrito no item 1.1. supra, neste ato, livre de qualquer objeto ou coisa,
no estado em que se encontra, conforme descrito no anexo laudo de vistoria anexo (Anexo 1), que assinado
pelas partes neste ato passa a fazer parte integrante e complementar deste contrato para todos os fins de
direito.

1.5. Cabera & LOCATARIA as providéncias necessarias & obtencdo do alvard de operacio e localizacdo e de
obter todas as demais licencas e autorizagdes dos érgdos publicos competentes para o desenvolvimento de
suas atividades.
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2. DO PRAZO DA LOCACAO

2.1. O prazo de vigéncia da locacédo é de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio no dia 01 de julho de 2023 e
término previsto para o dia 01 de julho de 2025, sendo concedido um prazo de caréncia de 60 (sessenta) dias.
2.2. A vigéncia supra estabelecida independe do inicio ou conclusdo das obras que porventura venham a ser
realizadas no imével ou do inicio das atividades da LOCATARIA.

2.3. Decorrido o prazo de vigéncia estabelecido em 2.1 supra, a locagdo e as demais avengas se extinguirdo
de pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, devendo a
LOCATARIA devolver o imével nas condicdes estabelecidas neste contrato, sob pena de ndo o fazendo, arcar
com as sangdes previstas neste instrumento e as medidas judiciais cabiveis.

2.4. A presente locagdo s6 poderd ser prorrogada ou renovada caso sejam respeitadas todas as cldusulas e
condicdes estabelecidas neste contrato e nos documentos que o integram e o complementam, e desde que
acordado por escrito pelas partes.

3.DO ALUGUEL

3.1. ALOCATARIA pagara mensalmente 8 LOCADORA, a titulo de aluguel, a quantia de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) por més, em moeda corrente, até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao vencimento, mediante
deposito em conta corrente ou PIX na conta corrente indicada abaixo:

BANCO DO BRASIL S/A (001)

AGENCIA:8564-2

CTA CORRENTE: 4646-9

TITULAR: RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 51.118.416/0001-40

CHAVE PIX

Aqui estdo os dados da minha chave PIX -

CNPJ: 51.118.416/0001-40

TITULAR: RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

3.1.1. A LOCADORA concederd por mera liberalidade um desconto de R$ 1.000,00 (mil reais) mensais,
durante os 24 (vinte e quatro) primeiros meses, para abatimento das despesas de IPTU e Condominio do
imével locado.

3.2. A quitagdo quanto ao pagamento de aluguéis que ocorrerem por meio de cheque fica condicionada a
compensacdo do mesmo pelo Banco sacado. O cheque que, porventura, ndo for compensado por
insuficiéncia de fundos, ou por qualquer outro motivo, sujeita a LOCATARIA inadimplente & acdo de despejo e
as penalidades previstas neste Contrato, além das despesas efetivadas em funcédo da devolugdo do cheque.

3.3. O prazo do pagamento dos aluguéis e demais encargos é improrrogavel e qualquer atraso
eventualmente permitido pela LOCADORA néo implicard em moratdéria. Se o atraso eventualmente for
permitido pela LOCADORA, este se dard por mera toleréncia, ndo podendo ser invocado em nenhuma
ocasido pela LOCATARIA e pelos FIADORES como modificativo de quaisquer das suas obrigacdes previstas
neste Contrato.

3.4. No caso de eventual renovacdo do contrato de locacéo, fica estabelecido que o sistema de célculo do
aluguel é imutével, devendo ser mantida a periodicidade e o indice de corre¢do adotados neste contrato.

3.5. Servird como prova do cumprimento das obrigacdes de pagamento, que incubem & LOCATARIA, os
comprovantes de depdsito e/ou transferéncia na conta da LOCADORA.
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4. DO REAJUSTE DO ALUGUEL

4.1. Para preservar o equilibrio contratual, fica desde ja ajustado entre as partes que o aluguel seré reajustado
com periodicidade anual, a partir da data de assinatura do presente contrato, pelo indice INPC - Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor, coletado e divulgado pelo IBGE.

4.2. Em sendo legalmente permitida a adogdo de periodicidade de reajustamento menor que aquela prevista
no item 4.1 supra, fica desde j& convencionado que o aluguel passard automaticamente a ser reajustado na
menor periodicidade permitida e, se ndo houver impedimento legal, pela periodicidade mensal.

4.3. As partes resolvem para efeito de atualizagdo do valor do aluguel, tendo em vista a defasagem de tempo
existente entre a coleta de precos formadores do indice estipulado e a data de sua divulgacédo, adotar como
indice base de reajustamento o Indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC) correspondente ao més
anterior ao de inicio do prazo de vigéncia da locacdo e aqueles que corresponderem aos meses anteriores ao
de reajuste de cada aluguel.

4.4. Na hipdtese do INPC tornar-se indisponivel ou ocorrer a impossibilidade ou impedimento de sua
utilizagdo, ele serd substituido pelo Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), também
coletado pela Fundagdo Getulio Vargas ou, caso este indice também ndo possa ser utilizado, por outro
escolhido pela LOCADORA que traduza a desvalorizagdo do poder de compra da moeda legal.

5. DAS DEMAIS DESPESAS DA LOCACAO

5.1. Além do aluguel, pagaré a LOCATARIA, mensalmente, as seguintes despesas:
a) Todas as despesas de manutengéo e conservagdo do imével locado.

b) O consumo de energia elétrica, 4gua e gés, bem como de qualquer outro fornecimento especifico, que
serdo medidos através de equipamento préprio a ser instalado pela LOCATARIA, as suas expensas. Os
pagamentos dos valores correspondentes serdo efetuados diretamente pela LOCATARIA aos respectivos
fornecedores.

¢) O Imposto Predial e Territorial Urbano, cujo valor a ser cobrado pela LOCADORA seré proporcional a éarea
do imével locado em relacédo a area total do terreno, a ser apurando mensalmente mediante rateio entre os
demais inquilinos.

d) Condominio, fixado em rateio, apurado mensalmente pela LOCADORA, englobando os custos
operacionais da portaria, seguranca, servicos de jardinagem, manutencéo, conservacdo e limpeza de patio.

e) Todos os tributos, encargos ou taxas, de qualquer natureza, que incidam ou venham a incidir
especificamente sobre o imével locado ou sobre as atividades nele exercidas.

f) Seguro de incéndio e de responsabilidade civil contra terceiro, especifico do imével objeto deste contrato,
que serd contratado pela LOCATARIA, em companhia de seguros de sua livre escolha, desde que
nacionalmente conhecida, sendo o prémio calculado sobre o valor venal do imével, ficando facultado a
LOCADORA efetuar o pagamento e cobrar o ressarcimento da LOCATARIA ou encaminhé-lo & LOCATARIA
para que esta efetue o pagamento na data de seu vencimento e encaminhe o comprovante a LOCADORA.

g) Todas as despesas, encargos ou custos ndo citados expressamente neste contrato, mas que direta ou
indiretamente incidam sobre o imével ou as atividades nele exercidas ou sejam decorrentes deste contrato.

5.2. Na hipdtese de a LOCATARIA nio efetuar o pagamento de qualquer despesa acima prevista na data de
seu respectivo vencimento, poderd a LOCADORA pagé-la, sem a isto estar obrigada, cobrando
posteriormente da LOCATARIA o valor efetivamente desembolsado, acrescido das penalidades previstas na
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cldusula 13 infra e de uma taxa de administracéo fixada desde ja em 10% (dez por cento) da importéncia paga
pela LOCADORA.

6. DOS AVISOS E COMUNICACOES

6.1. Quaisquer avisos, comunicacgdes, circulares ou intimacdes enderecadas a LOCADORA, deverdo ser
imediatamente enviados a esta no endereco supramencionado, sob pena de ficar a LOCATARIA responsével
por multas, juros, custos e quaisquer outros acréscimos decorrentes da sua omissdo e perdas e danos
ocasionados a LOCADORA.

6.2. A LOCATARIA, neste ato, outorga poderes ao seu gerente, preposto ou encarregado pelo imével locado
para receber todas as citagdes, intimacdes e notificagdes relativas ao presente contrato, que poderdo ser
realizadas mediante correspondéncia com aviso de recebimento, telex ou fac-simile ou, ainda, sendo
necessario, pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil, nos exatos termos do art. 58, IV, da Lei
n°8.245/91.

7. DO ATRASO NO PAGAMENTO

7.1. O pagamento de aluguéis e demais encargos locaticios legais e contratuais apds o seu vencimento sera
automaticamente acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 10% (dez por cento), calculados
sobre o valor total corrigido do débito, adotando-se o critério de correcdo monetéria estabelecido neste
instrumento.

7.2. Caso a LOCADORA recorra a cobranca judicial do débito, além das sangdes previstas no item 7.1 supra, a
LOCATARIA arcarad ainda com o pagamento das custas judiciais e extrajudiciais, bem como dos honorérios de
advogado a razdo de 20% (vinte por cento).

8. DO USO E DA DESTINACAO DO IMOVEL

8.1. O imdvel objeto da presente locacédo é destinado exclusivamente ao desenvolvimento das atividades da
LOCATARIA, atividades estas que ndo poderdo ser alteradas pela LOCATARIA, salvo com o consentimento
prévio e expresso da LOCADORA.

8.2. E vedado o depdsito de materiais que exalem mau cheiro ou o uso de aparelhos que produzem ruidos e
incébmodos a vizinhanca.

8.3. A LOCATARIA fica expressamente proibida de ceder, transferir, sublocar, emprestar, total ou
parcialmente, o imdvel locado, sem a concordéncia prévia e escrita da LOCADORA, exceto para as empresas
do mesmo grupo econémico, controlada ou controladora e contratadas.

8.4. As partes ajustam que a LOCATARIA, deverd manter o imével locado limpo durante todo o prazo de
vigéncia da locagdo, sendo esta a Unica responséavel pelo recolhimento adequado do lixo. E vedado &
LOCATARIA depositar lixo, entulhos e ferro velho no entorno do imdével ora locado, podendo usar o péatio
para armazenar paletes, porta paletes, vigas de ago para construgdo de galpédo e colunas de aco.

8.5. Fica desde ja estabelecido que se porventura a LOCADORA verificar o depdsito de lixo, entulhos e ferro
velho pela LOCATARIA de forma irregular, poderd executar a retirada, devendo a LOCATARIA ressarci-la
imediatamente de todas as despesas efetuadas para tal, acrescido de uma taxa de 0,1% do valor do aluguel,
sem prejuizo da aplicagdo da multa estabelecida na cldusula décima terceira infra.

8.6. As partes estabelecem ainda que se porventura a LOCATARIA, quando da devolugio do imdvel, deixar no
imével locado ou em seu entorno, quaisquer bens méveis, avariados ou ndo, esta serd notificada pela
LOCADORA para retirar esses bens moéveis no prazo maximo de 10 (dez) dias. Caso os bens mdveis ndo sejam
retirados no prazo estabelecido, serdo estes considerados como abandonados, podendo a LOCADORA
adotar todos os procedimentos necessarios para que os drgdos publicos competentes promovam a remogao
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dos mesmos. No periodo correspondente entre a data de devolugdo do imével e a remocao dos referidos
bens méveis pela LOCATARIA ou pela autoridade competente, serd cobrado da LOCATARIA multa diaria no
valor de R$ 50,00 (cinquenta reais) por cada bem mével abandonado.

9. DAS BENFEITORIAS/CONSTRUCOES E DA RESTITUICAO DO IMOVEL

9.1. A LOCATARIA no poderéd, em nenhuma hipdtese, fazer ou proceder qualquer benfeitoria ou construgao
no imdvel sem a prévia anuéncia da LOCADORA, ficando obrigada a remover as benfeitorias realizadas sem
esta autorizagdo, caso seja solicitada pela LOCADORA.

9.2. Finda a locagdo, todas as benfeitorias, ascensdes, instalagdes ou decoragdes realizadas no imével que ndo
possam ser removidas sem danos para o mesmo, inclusive as instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias que
forem realizadas pela LOCATARIA, poderdo ser incorporadas ao imével a critério da LOCADORA. A
LOCADORA, ao final da locagédo, poderd optar por reter todas as benfeitorias, parte destas ou solicitar a
LOCATARIA que |he entregue o imével no estado original. A LOCATARIA nio terd direito a qualquer
indenizacdo ou retengdo por quaisquer benfeitorias, mesmo que necessarias, que a critério da LOCADORA
ficar incorporada no imével.

9.3. A LOCATARIA compromete-se a manter as instalacbes elétricas, hidraulicas e sanitarias em perfeito
funcionamento, obrigando-se a fazer, a sua custa exclusiva, todos os reparos, consertos e substituicdes que se
fizerem necessérios durante a locacéo, restituindo o imdvel, quando finda a locacdo, livre e desembaracado
de pessoas e coisas, em perfeito estado de conservacdo e limpeza, com a pintura em perfeito estado,
totalmente adequado ao uso a que se destinava, de forma que possa 0 mesmo ser imediatamente ocupado
por outro locatério, observado o disposto no item 9.2 supra.

9.4. Fica estabelecido, para a constatagdo do exato cumprimento desta cldusula, que a LOCADORA somente
receberd as chaves do imdével em definitivo, apds a vistoria regular por ela realizada, assistida pela
LOCATARIA, valendo as suas conclusées para todos os efeitos legais, como prova de possiveis avarias,
defeitos ou estragos ocorridos.

9.5. As contas de luz, forca, 4gua, impostos etc., correspondentes ao fornecimento até a data efetiva e real da
restituicdo das chaves, vencidas ou a vencer, correrdo por conta da LOCATARIA, nos termos da clausula

quinta.

10. DA VISTORIA E DAS VISITAS

10.1. E assegurado & LOCADORA o direito de vistoriar e visitar o imével sempre que julgar conveniente,
direito este extensivo a terceiros por ela indicados, desde que comunique a LOCATARIA com antecedéncia
minima de 48 (quarenta e oito) horas.

10.2. Se, durante qualquer vistoria ou visita, for constatada a existéncia de danos e/ou estragos no imével, a
LOCATARIA ficara obrigada a iniciar imediatamente os procedimentos necessérios ao seu reparo e conclui-los
o mais rapidamente possivel de forma que os mesmos ndo causem prejuizos a estrutura do imaével, sob pena
de poder a LOCADORA considerar rescindido este Contrato e cobrar as demais obrigagdes convencionais,
inclusive perdas e danos e multa contratual.

11. DA RESCISAO

11.1. Este contrato ficara rescindido, automaticamente e de pleno direito, independentemente de qualquer
aviso, notificagdo ou interpelacdo, dando direito a LOCADORA de exigir a imediata entrega do imdvel e sem
que assista a LOCATARIA o direito a qualquer indenizacdo, nas seguintes hipdteses:

A. Término do prazo de vigéncia do contrato;
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B.  Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imével locado, que a critério da LOCADORA impeca a
sua ocupacdo, mesmo ndo havendo culpa da LOCATARIA e dos que estdo sob a sua
responsabilidade;

C. Processo de desapropriagéo, total ou parcial, pelo Poder Publico;

D. Decretacio de liquidagdo extrajudicial ou decretacao de faléncia da LOCATARIA;

E. Falta de pagamento de qualquer obrigagdo pecuniéria relativo aos aluguéis devidos nas respectivas
datas de vencimento;

F. Pagamento de dividendos, juros sobre capital préprio ou qualquer outra participacdo no lucro
estatutariamente prevista, quando estiver em mora perante a LOCADORA,;

G. Falta de cumprimento pela LOCATARIA de toda e qualquer obrigacio prevista neste CONTRATO,
ndo sanada em 30 (trinta) dias, contados do aviso escrito que lhe for enviado pelo LOCADOR.

12. DAS PENALIDADES

12.1. Sem prejuizo da aplicagcdo das penalidades especificas previstas neste contrato para cada infragdo,
sujeita-se a LOCATARIA, além da rescisdo contratual de pleno direito, ao pagamento de uma multa
equivalente a 04 (quatro) aluguéis vigentes a época, acrescido das perdas e danos e dos lucros cessantes,
quando ocorrerem os seguintes casos:

a) Inadimplemento de qualquer uma das cldusulas ou condi¢cdes deste contrato, desde que ndo sanada
dentro do prazo constante da notificacdo enviada pela LOCADORA a LOCATARIA com esta finalidade.

b) Faléncia da LOCATARIA.

13. DA DEVOLUCAO DO IMOVEL ANTES DO PRAZO CONTRATUAL ESTABELECIDO

13.1. Se a LOCATARIA devolver o imével locado antes dos 36 (trinta e seis) meses a contar da data de 01 de
julho de 2025, conforme ajustado neste instrumento, pagard a LOCADORA uma multa compensatoria
equivalente a 02 (duas) vezes o valor do aluguel mensal vigente a época da rescisdo deste, respeitada a
proporcionalidade prevista no Art. 4° da Lei de 8.245/91.

14. DOS SUCESSORES E HERDEIROS

14.1. O presente contrato obriga as partes contratantes, bem como seus herdeiros e sucessores para todos os
fins de direito.

15. DA FIANCA

15.1. Torna-se ESQUADRIMINAS ESQUADRIA DE ALUMINIO LTDA, nome fantasia MINAS PORTAS, sociedade
empreséria limitada inscrita no CNPJ sob o n°® 42.429.315/0001-07, inscricdo estadual n°® 004076666.00-36,
telefone 31 3355-1562, e-mail: financeiro@minasportas.com.br, estabelecida na Rua Rio das Velhas,259 - Dona
Guilhermina, Esmeraldas, MG, CEP 32.800-370 fiadora ilimitado, incondicional e principal pagador de todas as
obrigacdes, dividas que incluem a locatéria e que sejam decorrentes do presente instrumento.

15.2. O fiador concorda expressamente em manter a fianga, mesmo se o contrato viger por prazo
indeterminado e, por conseguinte, renuncia ao exercicio da faculdade da exoneragdo, prevalecendo os
preceitos instituidos no Art. 39 da Lei 8.245/91 (Redagédo dada pela Lein® 12.112, de 2009).
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16. DA OBRIGACAO DA LOCATARIA APOS A ENTREGA DO IMOVEL

16.1. A LOCADORA nio responderd apés a entrega do imével & LOCATARIA, e enquanto esta estiver em sua
posse, por qualquer furto ou roubo de bens pertencentes a mesma ou a terceiros, porventura existentes no
imével, cabendo & LOCATARIA, se assim o desejar, instalar os dispositivos de seguranca que entender
convenientes.

16.2. Incumbe a LOCATARIA, por sua conta e risco, satisfazer, as exigéncias das autoridades sanitarias como
fazer os pedidos de ligagdo e desligamento de luz, forga, dgua e telefone, junto aos drgdos competentes.

17. DO FORO
17.1. As partes elegem o foro da comarca de Esmeraldas/MG, para dirimir quaisquer ddvidas oriundas deste
contrato, de seus documentos integrantes e complementares, renunciando expressamente a outro que

tenham ou venham a ter, por mais privilegiado que seja.

Por assim estarem de acordo, assinam o presente, em 03 (trés) vias de igual teor e forma, para um so efeito,
juntamente com duas testemunhas.

Esmeraldas/MG, 10 de julho de 2023.

LOCADORA:

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A

CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00

Representada por RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n®51.118.416/0001-40

LOCATARIA:

ESQUADRIA MINEIRA DE ALUMINIO LTDA
CNPJ n®29.513.498/0001-78

FIADORA:

ESQUADRIMINAS ESQUADRIA DE ALUMINIO LTDA
CNPJ n®42.429.315/0001-07

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
Cl: Cl:
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO IMOBILIARIA E
COBRANGA JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL

ADMINISTRADORA: RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob 0 n®51.118.416/0001-40, estabelecida na
Avenida do Contorno, n° 6.594, 7° Andar, Sala 716, Amadeus Business Tower,
Lourdes, CEP 30.110-044, Belo Horizonte, Minas Gerais, Brasil. E-mail:
rm.gestacenegociosimobiliarios@gmail.com, Tel.: + 55 31 9 8809 6440 e + 5531 9
9522 6440, representada por RAFAEL HENRIQUE MAIA MARQUES, brasileiro,
divorciado, advogado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, subseccdo de

Minas Gerais, sob o n° 102.907; ambos com endereco na Avenida do Contorno, n°
6.594, 7° Andar, Sala 716, Amadeus Business Tower, Lourdes, CEP 30.110-044, Belo
Horizonte, Minas Gerais, Brasil. E-mail: rafaelmarques@gmx.fr ou
rafaelhmmargques@gmail.com, Tel.: + 55 31 9 8809 6440 e + 55 31 9 9522 6440.

COBRADORA: RAFAEL HENRIQUE MAIA MARQUES SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 50.269.577/0001-71 e registrada na Ordem dos
Advogados do Brasil, subsec¢do de Minas Gerais, sob o n® 14.382.

PROPRIETARIO(S): TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A, sociedade andnima com estatuto social
arquivado na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o n°
3130010764-7, em 24/04/2014, inscrita no CNPJ/MF n° 20.138.130/0001-00,
estabelecida Av. Contorno n°® 6.594, 17° Andar, Sala 1702, Bairro Lourdes, Belo
Horizonte/MG, CEP: 30.110-044 e GMP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/MF n°. 03.039.512/0001-50, com
endereco na Rodovia MG 060, n.° 400, Galpao 01, Bairro Fazenda Santa Cruz,
Esmeraldas, Minas Gerais, CEP:32806-200.

Fica justo e acordado o presente “PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO IMOBILIARIA E
COBRANCA JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL", que se regera pelas cldusulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O(A) PROPRIETARIO(A) confere a ADMINISTRADORA por este, mandato especial a
fim de administrar o(s) imével(is) de sua propriedade, podendo exercer todos os atos inerentes a gestdo do
negdcio com amplos poderes para foro em geral com fiel observancia da legislagdo em vigor aplicavel a
locacdo de imdvel residencial e ndo residencial.

CLAUSULA SEGUNDA - Consistird a ADMINISTRADORA dos bens de iméveis: efetuar locacdo, assinar
contrato de locacdo, assinar termo de vistoria, estipular prazos e condi¢cbes de locacdo, receber e dar
quitagdo de aluguéis, fazer acordo, sendo o critério de reajuste dos aluguéis de acordo com o contrato de
locagdo obedecendo o que rege a legislacdo especifica em vigor.

Paradgrafo Unico - Tendo em vista as disposicoes da vigente Lei do Inquilinato (Lei n.° 8.245, de 18 de
outubro de 1991), o(a) PROPRIETARIO(A) autoriza a ADMINISTRADORA, desde logo, a contratar as
locagdes(bes) residencial(is) e ndo residencial(is) pelo prazo a ser definido pelo o(a) PROPRIETARIO(A).
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CLAUSULA TERCEIRA - Todas as despesas para cobranca do aluguel correrdo por sua conta do O(A)
PROPRIETARIO(A).

CLAUSULA QUARTA - E de inteira responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) e do(a) FIADOR pelos
pagamentos dos encargos locaticios tais como: taxas de condominio, d4gua e esgoto, luz (taxas de
religacdes) IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), taxa de coleta de lixo, seguro contra incéndio, como
também reformas fisicas: pinturas, consertos em geral, reparos, inclusive indenizagdo por perdas e danos
decorrentes de estragos ocorridos no imével, conforme previsto no CONTRATO DE LOCACAO. A
prestacdo de contas desses encargos sera feita no término do contrato de locacdo apds a apresentacdo dos
comprovantes quitados pelo(a) locatario(a) ou fiador(a).

§1° - O (a) PROPRIETARIO (a) devera decidir qual a modalidade da garantia locaticia se aplicard em cada
contrato, dentre aquelas prevista na Lei;

§2° - Na auséncia da fiangca como garantia locaticia, o locatario ndo honrando judicialmente com as
obrigacbes da locacdo, a administradora utilizard pagamento da garantia locaticia paga pelo locatério para
pagamentos dos encargos locaticios. A custdédia de qualquer importancia paga pelo locatério como
garantia locaticia é de total responsabilidade da ADMINISTADORA.

CLAUSULA QUINTA - DA REMUNERACAO.

§1° - ADMINISTRACAO IMOBILIARIA - Pela intermediacdo da locacdo do imével o (a) PROPRIETARIO (a)
pagara a ADMINISTRADORA o correspondente a 5% (cinco por cento), que deveréa ser cobrado no primeiro
aluguel do contrato. O repasse mensal dos aluguéis seré realizado mensalmente em conta indicada pelo (a)
PROPRIETARIO (a) descontados somente os 3% (trés por cento) da administracéo.

§2° - COBRANCA JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL - Havendo necessidade de cobranca extrajudicial ou judicial,
haverd o percentual de 20% (vinte por cento) em caso de recebimento da integralidade do débito cobrado
ou 10% (dez por cento) em caso de recebimento a menor na ocasido de celebracdo de acordo.

§3° - A cobranca extrajudicial ou judicial seré realizada pelo escritério RAFAEL HENRIQUE MAIA MARQUES
SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 50.269.577/0001-71 e registrada
na Ordem dos Advogados do Brasil, subseccdo de Minas Gerais, sob o n° 14.382 e RAFAEL HENRIQUE
MAIA MARQUES, brasileiro, divorciado, advogado, inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, subseccéo
de Minas Gerais, sob 0 n°® 102.907; ambos com endereco na Avenida do Contorno, n° 6.594, 7° Andar, Sala
716, Amadeus Business Tower, Lourdes, CEP 30.110-044, Belo Horizonte, Minas Gerais, Brasil. E-mail:
rafaelmargques@gmx.fr ou rafaelhmmarques@gmail.com, Tel.: + 55 31 9 8809 6440 e + 55 31 9 9522 6440.

§4° - Correrdo sempre por conta do O(A) PROPRIETARIO(A) todas as custas processuais e despesas
juridicas que sejam necessérias para o andamento do processo, nos seguintes casos abaixo discriminados:

» Acdo de despejo por falta de pagamento de aluguéis e/ou de seus encargos;
= Consignacdo em pagamento;

» Sublocacéo, cessdo ou transferéncia ilegal da locagéo;

» Qutra qualquer infracdo as obrigacées legais e/ou contratuais;

» Revisional de aluguel residencial ou no residencial;

RM Consultoria e Gestdao de Negocios Imobiliarios | RM
+55 31 99522-6440 | rafaelhmmarques@gmail.com

Endereco: Avenida do Contorno, n? 6.594, 72 Andar, Sala 716, Amadeus Business Tower, Lourdes, CEP 30.110-044, Belo Horizonte, Minas Gerais, Brasil 2

Numero do documento: 24121914590490900010362247329
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121914590490900010362247329 L
Assinado eletronicamente por: FAICAL ASSRAUY - 19/12/2024 14:59:04 Num. 10366278761 - Pag. 2



mailto:rafaelmarques@gmx.fr
mailto:rafaelhmmarques@gmail.com

* Renovatdria;

» Acdo de perdas e danos do imével;

» Se for pedido para o uso proprio, de seu cénjuge ou companheiro(a), ou para uso residencial de
ascendente ou descendente;

* Acdo de cobranga de IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), luz, 4gua, esgoto, condominio,
contas telefénicas e reformas fisicas;

» Acdo de execucgdo ou Agdo Ordinaria de cobranca de débito.

CLAUSULA SEXTA - A ADMINISTRADORA fara prestacdo de contas mensal, no 6° (sexto) dia util apds o
vencimento do aluguel previsto no contrato de locacdo. E prestard conta também de todos os seus atos,
mediante relatdrio periddico, citando-se as a¢bes por acaso ajuizadas e/ou providéncias por ela tomadas.

CLAUSULA SETIMA - E de competéncia da ADMINISTRADORA cobrar do LOCATARIO(A) o énus da
impontualidade prevista no contrato de locagdo, como também a multa de rescisdo contratual prevista no
mencionado contrato. Ndo podendo ofa) PROPRIETARIO(A) dispensar 6nus e multa, salvo se, ele(a)
responder pessoalmente perante a ADMINISTRADORA por esses pagamentos. Os valores cobrados pela
ADMINISTRADORA néo serdo repassados ao(a) PROPRIETARIO(A).

§1° - E de inteira responsabilidade do(a) PROPRIETARIO(A) quando a rescisdo do contrato de locagdo
ocorrer com base no Artigo 22, da lei do inquilinato n.° 8.245 de 18 de outubro de 1991, ou por qualquer
motivo que seja de competéncia do(a) PROPRIETARIO(A);

§2° - A garantia do aluguel ao(a) PROPRIETARIO(A) cessara quando o(a) LOCATARIO(A) suspender o
pagamento do aluguel, objeto deste contrato, com base no pardgrafo primeiro.

CLAUSULA OITAVA - O presente contrato vigorarad por tempo indeterminado. Caso a parte interessada
deseje rescindir o presente contrato, deverd comunicar a outra com a antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias. Podendo ser também rescindido a qualquer tempo, depois que a parte interessada comunicar a outra,
por escrito, a sua intencdo de rescindi-lo, com a antecedéncia minima de 30 (trinta), e apds a devida
prestacdo de contas.

Pardgrafo Gnico - Vale ressaltar que, caso o(a) LOCADOR(A) desista de locar os) imdvel(eis) relatado(s)
neste contrato, compromete-se em cumprir na integra os termos do §1° da cldusula sétima.

CLAUSULA NONA - Caso a rescisdo deste contrato na retirada do imével(eis) da ADMINSTRADORA pelo(a)
PROPRIETARIO(A), na vigéncia deste contrato, o(a) PROPRIETARIO(A) a ADMINISTRADORA deverd ser
ressarcida de todas as despesas efetivamente comprovadas.

CLAUSULA DECIMA - A ADMINISTRADORA n3o se responsabilizara pela seguranca e vigilancia do imével,
objeto deste contrato antes e apds o término da locacéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Fica eleito o foro da cidade de Esmeraldas/MG para solugéo de quaisquer
duvidas ou litigios decorrentes deste contrato, renunciando a qualquer outro que tenha ou venha a ter, por
mais privilegiado que seja.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - OUTRAS DIPOSICOES

E por estarem assim contratados assinam o presente em 2 (duas) vias de igual teor e forma na presenca de
02 (duas) testemunhas.

Esmeraldas, Estado de Minas Gerais. 15 de junho de 2023.

ADMINISTRADORA:

RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ n°51.118.416/0001-40

COBRADORA (JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL):

RAFAEL HENRIQUE MAIA MARQUES SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA
CNPJ/MF sob o n° 50.269.577/0001-71

PROPRIETARIO(S):

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A
CNPJ/MF n®. 20.138.130/0001-00

GMP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ/MF n°.03.039.512/0001-50

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
Cl: Cl:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITO COM PERMUTA
Na qualidade de CEDENTE:

TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A, sociedade andnima com estatuto social arquivado na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o n° 3130010764-7, em 24/04/2014,
inscrita no CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00, estabelecida Av. Contorno n° 6.594, 17° Andar,
Sala 1702, Bairro Lourdes, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.110-044, neste ato representada por RM
CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ sob 0 n®51.118.416/0001-40, estabelecida na Avenida do Contorno, n°® 6.594, 7° Andar,
Sala 716, Amadeus Business Tower, Lourdes, CEP 30.110-044, Belo Horizonte, Minas Gerais,
Brasil. E-mail: rm.gestaocenegociosimobiliarios@gmail.com, Tel.: + 55 31 9 8809 6440 e + 5531 9
9522 6440.

Na qualidade de CESSIONARIA:

VULPT DIGITAL LTDA, nome fantasia "VULPT DIGITAL" sociedade empreséria limitada inscrita no
CNPJ sob 0 n® 26.766.529/0001-04, localizada na Rua Idelfonso Fernandes da Silva, 297, Loja 23,
Bairro Veneza, Ribeirdo das Neves, Minas Gerais, 33.820-060. representada por sua sdcia
proprietdaria  CARLA DE LIMA NEVES FRAGA, nacionalidade BRASILEIRA, EMPRESARIA,
Casado(a), regime de bens Comunhao Parcial, n® do CPF n°® 889.946.786-20, documento de
identidade MG 6.052.650, SSP, MG, com domicilio / residéncia a ALAMEDA BANDEIRANTES,
ndmero 57, bairro / distrito CONDOMINIO BELVEDERE, municipio ESMERALDAS - MINAS
GERAIS, CEP 32.800-205

Na qualidade de INTERVENIENTE - ANUENTE:

BEL MICRO TECNOLOGIA S/A, sociedade anénima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 71.052.559/0001-03, NIRE 31300136736, estabelecida na Rodovia Anel Rodoviario Celso
Mello Azevedo, n°® 3713, Galpao, BEL12, Bairro Bonsucesso, Belo Horizonte/Minas Gerais, CEP
30.622-213.

CONSIDERANDO que a CEDENTE firmou com a INTERVENIENTE contrato de locacdo de parte do
imével de propriedade da CEDENTE, descrito na matricula n® 27.097, lavrada no Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Esmeraldas/MG, identificado por GALPAO N° 01, doravante denominado
imoével, estabelecido na Rodovia MG 060, n® 400, Bairro Fazenda Santa Cruz, Esmeraldas, Minas Gerais,
Brasil, CEP n°. 35.740-000, restringindo-se as seguintes &reas do GALPAO N° 01, correspondendo: Piso
do galpdo = 5.544,00 m? (com plataformas de carga, estrutura para ponta rolante); Cobertura de docas
= 100,00 m?; Areas de apoio = 650,00 m? (cozinha, refeitério, vestidrios e banheiros); Escritério = 650,00
m? (segundo piso, com banheiros coletivos), totalizando aproximadamente R$ 7.000,00 m?, juntamente
com érea de pétio pavimentado de 4.786 m? privativo do GLAPAO n° 01, além das &reas comuns de
circulacao.

CONSIDERANDO que 33,33% (trinta e trés, virgula trinta e trés por cento) dos direitos aos alugueis
relativos ao referido contrato de locagdo pertencem aos proprietérios da CESSIONARIA;

CONSIDERANDO que é de interesse da CEDENTE ceder os 33,33% (trinta e trés, virgula trinta e trés por
cento) dos direitos aos alugueis relativos ao referido contrato de locacdo a CESSIONARIA, que ira utilizar
o crédito para permutar em MERCADORIAS do protfolio da INTERVENIENTE - ANUENTE.
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CONSIDERANDO que é de interesse da CESSIONARIA as mercadorias do protfolio da INTERVENIENTE
- ANUENTE;

CONSIDERANDO que ¢ de interesse de todas as partes a viabilidade do referido contrato de locacéo,
bem como a permuda de 33,33% (trinta e trés, virgula trinta e trés por cento) do valor da locagdo em
MERCADORIAS do protfolio da INTERVENIENTE - ANUENTE;

RESOLVEM pelo presente instrumento particular de INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE
CREDITO COM PERMUTA, as partes acima qualificadas acordam entre si, na melhor forma de direito,
legitima e legalmente, dentro de todos os principios de direito que regulam a sujeicdo ativa e passiva da
relacdo contratual entre as partes, de forma "irrevogével e irretratavel”, obedecendo todos os termos e
cldusulas a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA - A CEDENTE cede neste ato & CESSIONARIA o percentual de 33,33% (trinta e
trés, virgula trinta e trés por cento) dos direitos aos créditos dos aluguéis pactuados no contrato de
locagédo firmado entre a CEDENTE e INTERVENIENTE.

CLAUSULA SEGUNDA - A CESSIONARIA utilizard o crédito cedido pela CEDENTE em permuta de
mercadorias integrantes do protfolio da INTERVENIENTE - ANUENTE.

CLAUSULA TERCEIRA - A INTERVENIENTE - ANUENTE poderd decotar do pagamento do aluguel
devido & CEDENTE o percentual cedido & CESSIONARIA, entregando em contrapartida as mercadorias
objeto da permuta & CESSIONARIA.

CLAUSULA QUARTA - Para maior efetividade e controle da cessdo do crédito & CESSIONARIA, seré
elaborado um conta corrente entre as empresas, com a identificacdo dos créditos decorrentes da cessdo
e os débitos com pagamento das mercadorias dadas em permuta.

CLAUSULA QUINTA - Havendo a rescisdo ou extincdo do contrato de locacdo, seus reflexos repercutirdo
diretamente no presente contrato, ocasido em que serdo apurados os haveres de cada parte e realizacdo
uma composicao final em relacdo as pendencias que houverem.

CLAUSULA SEXTA - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

Fica estabelecido que o presente contrato é celebrado em caréter irrevogével e irretratavel, por forca do
qual nenhuma das partes podera se arrepender das condicdes nele pactuadas, obrigando nao sé a si,
contratantes, como também seus sucessores a qualquer titulo ao seu cumprimento.

CLAUSULA SETIMA - DA PENALIDADE

Caso ocorra o descumprimento de uma ou mais cldusulas deste contrato por qualquer das partes, tal
descumprimento podera levar a rescisdo imediata do contrato.

Pardgrafo Unico. Qualquer eventual toleréncia ou concessdo entre as partes em relagdo ao
descumprimento de qualquer clausula deste contrato ndo implicard alteracdo ou modificacdo das
cldusulas contratuais.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO

Fica desde ja eleito o foro da comarca de Esmeraldas, Minas Gerais, para serem resolvidas eventuais
pendéncias decorrentes deste contrato.

NUmero do documento: 24121914590503300010362260367
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121914590503300010362260367 L
Assinado eletronicamente por: FAICAL ASSRAUY - 19/12/2024 14:59:05 Num. 10366291848 - Pag.




Por estarem assim certos e ajustados, firmam os signatarios este instrumento em 02 (duas) vias de igual
teor e forma, e para Unico fim de Direito, diante das 02 (duas) testemunhas abaixo, que também o
subscrevem.

Esmeraldas (MG), 01 de junho de 2024.

CEDENTE CESSIONARIA
TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A VULPT DIGITAL LTDA
CNPJ/MF n°. 20.138.130/0001-00 CNPJ n° 26.766.529/0001-04

Representada por RM CONSULTORIA E GESTAO DE NEGOCIOS LTDA
CNPJ n°51.118.416/0001-40

INTERVENIENTE - ANUENTE

BEL MICRO TECNOLOGIA S/A
CNPJ n®71.052.559/0001-03

TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
Cl: Cl:
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PRIME

EMPREENDIMENTO

Ndmero do documento: 24121914590515500010362248582
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121914590515500010362248582 ,
Assinado eletronicamente por: FAICAL ASSRAUY - 19/12/2024 14:59:05 Num. 10366280063 - Pag. 1




Infraestrutura:

e Transformador proprio 300 Kva

* Energia Elétrica 380 volts

e Gerador de Energia a diesel 250 Kva
 Telefonia e Internet banda larga “OI”

 Poco Artesiano com vazao de 10.000 Litros/h
 Reservatorio de agua 50.000 litros

 Projeto de incéndio executado
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Galpao do Platdo 1 (6.000 m?):

e Piso do galpdo = 3.000 m?

e Patio = 3.000 m? (&rea exclusiva)

e Pé direito =8 m

e Escritorios = (ainda ndo projetados)

Galpao do Platdé 2 (25.000 m?):

e Piso do galpdo = 5.544 m? (com varias pontes rolantes), atualmente
usado por industria de moveis de aco

» Cobertura de docas =144 m?

e Patio = 7.000 m? (area exclusiva)

e Pé direito =10 m

« Areas de apoio = 650 m? (cozinha, refeitdrio, vestidrios e banheiros)

e Escritdrio = 650 m? (segundo piso, com banheiros coletivos e individuais)

e 12.000 m?* = para possivel expansdo de galpdo até 9.000 m? e/ou patio

Galpao do Platdé 3 (15.000 m>?):

» 15.000 m?* = (disponivel para nova implantacao,
possibilidade de galpdo até 10.000 m* + patio)

i ::-_..EE.“ https://pje.tjmg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121914590515500010362248582
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Escritorios:

o 2 Salas Diretor com Toalete

» Saldo Showroom com 300 m?
 Banheiros Masculino/Feminino
e 4 salas com 30 m?

» 2 salas com 20 m?

e Pontos de rede e telefonia

e PIso em granito

Ndmero do documento: 24121914590515500010362248582
https://pje.tjimg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121914590515500010362248582 ,
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Dados do Imovel

 Area total do terreno: 60.000 m?

e Guarita comum: 200 m?*;

« Area comum de patio externo: 4.000 m?;

« Areas comuns de patio e transito interno: 10.000 m?;
« Areas internas ja preparadas.

Num. 10366280063 - Pag. 10
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Endereco: MG 060, n® 400 - Bairro Fazenda
Santa Cruz | Esmeraldas - MG

e Proximo ao centro comercial local (800 m),
Prefeitura, Forum, Cartorios, Delegacia e PMMG

* Rede Bancaria: Banco do Brasil, Bradesco, CEF
e SICOOB

e Populacao Local 22.000 habitantes, mao de

obra abundante



PRIME

Rodovia MG 060, n? 400 | Bairro Fazenda
Santa Cruz | Esmeraldas - MG

3199460-0825 | 31 97339-2300

sy d j ?X= .
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02/08/2023, 15:06 about:blank

Consulta Quadro de Sdocios e Administradores - QSA

CNPJ: 20.138.130/0001-00
NOME EMPRESARIAL: TETRA HOLDING PATRIMONIAL S/A
CAPITAL SOCIAL: R$100.000,00 (Cem mil reais)

0 Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: GABRIELA NEVES PEREIRA
Qualificagao: 10-Diretor

Nome/Nome Empresarial: PAULA CAROLINA NEVES PEREIRA
Qualificagao: 10-Diretor

Para informacodes relativas a participagdo no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

Emitido no dia 02/08/2023 as 15:06 (data e hora de Brasilia).

about:blank
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE ESMERALDAS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador

Av. José Pinto da Silva, 92 - Bairro Sio José - Esmeraldas/MG
CEP: 32,800,724 — telefax (31) J538-1293

CERTIDAO

I

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS |
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL | “U

J\ \[
FICHA NO 01, . i
MATRICULA NO 27,097, DATA: 13/12/1.999. IMOVEL: Quinhao nQ 2-B, com a drea de
6314, 74ha (seis hectares, quatorze ares e setenta e quatro centiares), denominado
"ESTANCIA DAS ESMERALDAS", da antiga Fazenda Santa Cruz, situado neste municipio '
de Esmeraldas, dentro das seguintes divisas e confrontacoes: partindo do marco 55
cravado na confluencia das divisas de Rodovia que interliga as cidades de Esmeral-
das - Campo Alegre e Quinhao 6-B de Flavia Sandra Costa Salles, donde segue con——
frontando com este por uma reta com a direcao de 232 13' 47" SW e distancia de '
435,8lm, marco 56; infletindo a direita por reta, confrontando com Quinhao 10 de '
Guilherme Costa por uma reta com a direcao de 562 22' 43" NW e distancia de 186,65
m, marco 59; novamente a direita por uma reta confrontando com Quinhao 8-B de !
Edgard Costa, com uma direcao de 342 47' 11" NE e distancia de 414,09m, marco 58 ,
vai a cerca de faixa de dominio da Rodovia que interliga as cidades de Esmeraldas-
Campo Alegre; seguindo pela referida cerca, no sentido Esmeraldas, com uma distan-
cia de 100,97m, marco 55, vai ao ponto de partida desta descricao. PROPRIETARIA: '
Iracema Diniz Costa, brasileira, viuva, produtora rural, CPF. 002.806.076-87, C.I.
RG.M-987.793-SSP/MG, residente e domiciliada na Fazenda Santa Cruz, Esmeraldas. R

E
GISTRO ANTERIOR: Matr{cula 26.730, do livro 2 - Registro Geral, desta Serventia)“’}
Jood Rezende dos Samios =

R-1-27.097. PROTOCOLO 30.418 ,fls. 142, do livro 1-A. 13/12/1.999. TRANSMITENTE: U
Iracema Diniz Costa, brasileira, viuva, produtora rural, C.I.RG.M-987.793-SSP/MG,
CPF. 002.806.076-87, residente e domiciliada na Fazenda Santa Cruz, em Esmeraldas.
ADQUIRENTES: Marcia Gongalves Costa, CPF. 834.956.656-68, C.I.RG.M-1.187.740-SSP /
MG, e 8/m., José Maria Gongalves Costa, CPF, 051,381.836-72, C.I.RG.M-379.078-SSP /
MG, brasileiros, comerclantes, residentes e domiciliados a Rua General Dionisio '
Cerqueira, 1,152, apt® 301, Gutierrez, Belo Horizonte. ANUENTES: 1) Marta Iracema
Costa Jannotti; 2) Jose Saturnino da Costa; 3) Arnaldo de Freitas Costa; 4) Eneida
Costa Martins Vieira, e s/m, Joao Penna Martins Vieira; 5) Joao Carlos de Freitas
Costa; 6) Maria de Lourdes Costa Fonseca; 7) Cézar Augusto Costa de Castro; 8) An-
dré Luiz Costa de Castro, assistido por seus pais, e Cezar Monteiro de Castro e Ju
pira Palhares Costa de Castro; 9) José Costa Neto, e s/m. Antonia Costa; 10) Fla-~
via Sandra Costa Salles, e s/m. Antonio Rubens de Salles; 11) Lucy Diniz: Costa !
Rausch; 12) Edgard Costa; 13) Geraldo Costa, e s/m. Neuza Ferreira Diniz Costa; !
14) Guilherme Costa, e s/m. Vania Liucia Vieira Costa; 15) Andre Luiz Costa, e s/m.
Valquiria Baudson Franca Costa; 16) Silveria Costa Martins, e s/m, Dalmo’de Figuei
redo Martins; e 17) Iracema Costa de Paula, VENDA E COMPRA - Escritura Publica, la
vrada em 15 de outubro de 1,999, LVO 49, fls, 160/169, e Retificacao e Ratificacao
lavrada em 19 de novembro de 1.999, LV2 49, fls. 180/182, ambas do Tabelionato do
20 0ff{cio de Notas de Esmeraldas. VALOR: R$1.287,00 (hum mil, duzentos e oitenta e
gete reais), pagos e quitados. Apresentada a Cyb’ﬂglneceita Federal referente ao

ovel al, bem como o CCIR 98/99. Demais condicoes constantes da escritura. Dou

CONt.VeYSO.asnonssessna
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Continuaghio ...

R-2-27.097. PROTOCOLO 49.140, fls.165, do livro 1-B. 16/03/2.010.
TRANSMITENTES: MArcia Gongalves Costa, CPF.834.956.656-68, CIRGM-
1.187.740-SSP/MG, e s/m. José& Maria Gongalves Costa, CPF.051.381.
836-72, CIRGM-379.078-SSP/MG, brasileiros, casados sob o regime de
comunhdo de bens, residentes e domiciliados na Rua General Dioni-
sio Cerqueira 1.152/301, Bairro Gutierrez, Belo Horizonte-MG. AD-
QUIRENTE: Uniarte Tubolar Industria e Comércio Ltda, CNPJ.07.254.
599/0001-39, com sede na Rodovia BR 040, Km 523, Galpdo 05, Bairro
Guanabara, Contagem, representada por Marcos Fraga Lacerda. VENDA
E COMPRA - Escritura Publica, lavrada no Tabelionato do 2° Oficio
de Notas de Esmeraldas, em 16 de marco de 2.010, LV® 90-N, f1s.53
e v°. VALOR: R$100.000,00 (cem mil reais)pagos e quitados. Dispen-
sada CND/INSS. INCRA n° 000.043.581.054-3. Demais condigdes cons-
tantes da escritura. Dou fé'ﬂﬂ‘dnﬂenﬁ.ﬂesmdeSerpa

FsueventgAmorlm!a

AV-3-27.097. PROTOCOLO 53.473, fls.145, do livro 1-C. 29/04/2.011.
De acordo com o Oficio n°® 1089/2011, datado de 27/04/2.011, do Mi-
nistério do Desenvolvimento Agraria, assinado pelo chefe da Divi-
sio de Ordenamento da Estrutura Fundiaria - INCRA/MG, Portaria n°
83-1/2010, Rosirio Dehop César Mota,o imével acima matriculado fi-

cardescaracterizado como imdvel rural, passando pertencer a %ona

de Expansdéo urbana do Municipio de Esmeraldas, conforme Lei Muni-
cipal n® 2115/07, a partir do exarcicio de 2011. 0 Officio fica ar-

guivado nesta Serventia. Dou fé. 2

R-04/27.097. Em 30 de julho de 2013. Protocolo n° 64.599, de 22 de julho de 2013.
CGMPRA E VENDA.

Titulo: Escritura Publica de Compra ¢ Venda lavrada em 19/07/2013, as fls. 164/165, Livro
120N, 2° Oficio de Notas, Comarca de Esmeraldas/MG.

Vendedor(es)/Transmitente(s): UNIARTE TUBOLAR INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.,
CNPJ n° 07.254.599/0001-39, sede na Rodovia MG 060, n° 400, Fazenda Santa Cruz,
Esmeraldas/MG, representada por Marcos Fraga Lacerda, RG n° M-5.363.382 SSP/MG, CPF
n® 792.843.376-15, e Edinete de Céssia Orlandi Leite, RG n°® MG-8.000.627 SSP/MG, CPF
n°® 032.243.056-90, brasileiros, casados, empresarios, residentes na Rua Tinguassu, n° 588/302,
Bairro Novo Eldorado, Contagem/MG.

Comprador(es)/Adquirente(s): BOLSA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, CNPJ
n® 15.745.634/0001-40, sede na Rua Jos¢ Campolina Resende, n° 53, Bairro Bandeirantes,
Esmeraldas/MG, representada por Comnélio da Silva Oliveira, brasileiro, casado, empresério, RG
n° MG-6.873.823 SSP/MG, CPF n° 029.907.976-70, residente na Alameda dos Bandeirantes,

Continua na ficha 02
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
FSTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE ESMERALDAS
( ARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Al RII 10 rrn{)l IM DA SILVA-Oficial Registrador

Lised Piwts dn Sites, 91 - Balrro Sto Jost - Esmernldas/MG
Hl 12800 724 - telefax (31) JR3IH-1293

( l RTIDAO

‘( W L

Continuncho...
|

| GARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS semsJ
| LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

FICHA:02

MATRICULA N° 27.097.
56, Condominio Belvedere, Bairro Belvedere, Esmeraldas/MG.
Imbvel: O Imével objeto do R-02 e Av-03/27.097.

Valor: RS 950.000,00, valor real; R$ 1.456.933,80 (um milhéio quatrocentos e cinquenta e seis
mil novecentos e trinta e trés reais e oitenta centavos).
Condicdes: N&o ha.
Obrigacdes: Obrigam-se a responder pela evicgo de dll‘CltO
Documentos Apresentados: Recolhimentos e Certiddes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular,
ITBI recolhido. CND Previdencidria 92013-11022599, de 13/03/2013, valida até 09/09/2013.
Demais documentos e certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985, apresentados ¢/ou dispensados
quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.
Emol. R$1.674,38 - Taxa Fisc. Judu%_l] 292,40 - Total: R$2.966,78.
O referido ¢ verdade. Dou fé. (=a Aurélio Joaquim da Silva - Oficial chistmdm
R-05/27.097. Em 28 de janeiro de 2015. Protocolo n°® 73.871, de 21 de janciro de 20[‘)
Compra e Venda.
Titulo: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 21/11/2014, ds fls. 198/199, Livio 066
Aditada em (1/12/2014, as fls. 022, Livro 067 e Escritura Piblica de Rerratificagiio lavrads oo
09/01/2015 as fls. 067/068, Livro 067, 2° Oficio de Notas, Comarca de Guapé/MG
Vendedor(es)/Transmitente(s): BOLSA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELL (Np)
n® 15.745.634/0001-40, sede na Rua José Campolina Resende, n® 53, Baimo Handermies
Esmeraldas/MG, representada por Comélio da Silva Oliveira, brasileiro, casado, crapeesinis. ¥
n° MG-6.873.823 SSP/MG, CPF n° 029.907.976-70, residente na Alameds dos Basdeimmnes
n° 56, Condominio Belvedere, Bairro Belvedere, Esmeraldas/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): TETRA HOLDING PATRIMONIAL SA (w0
n® 20.138.130/0001-00, sede na Avenida do Contorno, n* 659, Bawo Lol e
Horizonte/MG, representada por Gabriela Neves Pereira, brasileirs, solteirs, smpresies ¥
n° MG-14.830.567 SSP/MG, CPF n° 072.874.406-60, residente na Avesmida S0 Pavn
n° 1.600, Bairro Cidade Jardim, Esmeraldas/MG.
Imével: O Imovel objeto do R-04/27.097.
Valor: R$ 1.100.00000 valor transacionado; RS 1.456.933 80 (um mibde quamswsnnn «
cinquenta ¢ seis mil novecentos e trinta e trés reais ¢ oitenta centavos ) valor e
Condigdes: R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais) pagos & guisdos. 53 450 00 0
(quatrocentos e cinquenta mil reais) divididos em (4 parcelas a0 walor de 53000 S0 0
uma, vencivel a partir de 10/12/2014.
Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de dirmito
Documentos Apresentados: Recolhimentos ¢ Certiddes Fisems Ohrgmivae 70 wpo

8 W —g

A3
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T8I rmn!hndo' CND Previdencidria'n® 221132014-88888634, emitida em 28!08/0014 vélida

até 24702 "’015 Demais documentos e cemdﬁes fostermos da’Lei 7.433/1985,- apresemados

e/ou dmpmsadhs quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.

Emol R$1.719,35 - Recomp: R$103,15 5 Taxa Fisc. Judic.: R$1.406,74 - Total: R$3.229,24.

O refendo ¢ v&-dadc Dou fé. t/?i}l Aunello Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-06127.097. Em 17 de junho de 2019. Protocolo n° 101 484, de 12 de junho de 2019.

C ancelamenlo‘ de Onus. A vista da Declaragdo de 11/06/2019, expedida pela Bolsa

Investimentos Imobilidrios Eireli, CNPJ n° 15.745.634/0001-40, sede na Rua José Campolina

Resende, n° 53, Bairro ‘Bandeirantes, Esmeraldas/MG, representada por Cornélio da Silva
Cliveira, brasilciro, casado, empresério, RG n° MG-6.873.823 SSP/MG, CPF n° 029.907.976-70,

residente na Alameda dos Bandeirantes, n° 56, Condominio Belvedere, Bairro Belvedere,

Esmeraldas’/MG, averba-se o cancelamento do dnus existente no R-05/27.097, Livro 02.

Quant.: 1, Co@ Tabela: 4136-8, Quant.: 1, Cod. Tabela: 8101-8, Emol. R$22,14 - Recomp:

R$1,33 - Taxa Fisc. Judic.: R$7,37 ISSQN; R$0,66 - Total: R$31,50.

O referido ¢ vetdade. Dou fé. £ - Awdlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Poder Judiciario - TJMG - Corregedoria-Geral de Justiga
Cartdrio de Registro de Imoveis de Esmeraldas/MG.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
REGISTRO DE IMOVEIS DE ESMERALDAS-MG | -

Centfico-€ dou fé nos termos do art. {9 da Lei 6015/1973 | Selo Digital N°: GBH73383
E do arl. 41 da Lei 8935/1994, que esta folocopia & Coéd. de Seguranca: 6592.4270.4006.7734

{ Reprodugo fiel da presente Matricula. Consulte a validade deste Selo no site httpsdiselos thmg jus he
O refenido ¢ verdade e dou fé. Data: 21/10/2022 14:58:57
' Esmeraldas-MG, IZ’/( de lf) /)//f 0 ’bQ de r%))r . . =
- és == Quantidade de Atos Praticados: 1 :
Emol: R$ 23,59 - Rec: R$ 1,42
_ . TFJ: R$ 8,83 ISSQN: 0,71 - Total R$ 18 s
Chssia Aparecida de /ﬁgqmr - 3455
Bficiala Registradora Su slnlul.a.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE ESMERALDAS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador

Av. José Pinto da Silva, 92 - Bairro Sio José - Esmeraldas/MG
CEP: 35.740.000 — telefax (31) 3538-1293

CERTIDAO

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ) '

J\\'[
FICHA NO 01.

MATRICULA NQ 27,097, DATA: 13/12/1.999, IMOVEL: Quinhdo n® 2-B, com a irea de '
6,14,74ha (seis hectares, quatorze ares e setenta e quatro centlares), denominado
"ESTANCIA DAS ESMERALDAS", da antiga Fazenda Santa Cruz, situado neste municipio '
de Esmeraldas, dentro das seguintes divisas e confrontagoes: partindo do marco 55
cravado na confluéncia das divisas de Rodovia que interliga as cidades de Esmeral=
das = Campo Alegre e Quinhao 6-B de Flavia Sandra Costa Salles, donde segue con--
frontando com este por uma reta com a direcao de 232 13' 47" SW e distancia de !
435,81m, marco 56; infletindo a direita por reta, confrontando com Quinhio 10 de '
Guilherme Costa por uma reta com a diregdo de 562 22' 43" NW e distancia de 186,65
m, marco 39; novamente a direita por uma reta confrontando com Quinhdo 8-B de !
Edgard Costa, com uma direcdo de 342 47' 11" NE e distdncia de 414,09m, marco 58 ,
val a cerca de faixa de dominio da Rodovia que interliga as cidades de Esmeraldas-
Campo Alegre; seguindo pela referida cerca, no sentido Esmeraldas, com uma distan-
cia de 100,97m, marco 55, val ao ponto de partida desta descricdo. PROPRIETARIA: '
Iracema Diniz Costa, brasileira, viuva, produtora rural, CPF. 002.806.076-87, C.I.
RG,M-987,793-SSP/MG, residente e domiciliada na Fazenda Santa Cruz, Esmeraldas. RE
GISTRO ANTERIOR: Matrfcula 26.730, do livro 2 - Registro Geral, desta Serventia*-“\
ki P s 1)

R-1-27.097. PROTOCOLO 30.418 ,f1s., 142, do livro 1-A. 13/12/1.999. TRANSMITENTE: '
Iracema Diniz Costa, brasileira, viuva, produtora rural, C.I,RG.M-987,793-SSP/MG,
CPF. 002.806.076-87, residente e domiciliada na Fazenda Santa Cruz, em Esmeraldas.
ADQUIRENTES: Marcia Goncalves Costa, CPF. 834.956.656-68, C.I.RG.M-1.187.740-SSP /
MG; e s/m. José Maria Goncalves Costa, CPF. 051,381.836-72, C.I.RG.M-379,078-SSP /
MG, brasileiros, comerciantes, residentes’e domiciliados & Rua General Dionfsio '
Cerqueira, 1,152, aptQ 301, Gutierrez, Belo Horizonte, ANUENTES: 1) Marta Iracema
Costa Jannotti; 2) Jose Saturnino da Costa; 3) Arnaldo de Fre}taa Costa; 4) Eneida
Costa Martins Vieira, e s/m. Joao Penna Martins Vieira; 5) Joao Carlos de Freitas
Costa; 6) Maria de Lourdes Costa Fonsecaj 7) Cézar Augusto Costa de Castro; 8) An-
dré Luiz Costa de Castro, assistido por seus pais, e Cezar Hogteiro de Castro e_JE
pira Palhares Costa de Castro; 9) José Costa Neto, e s/m, Antdnia Costa; 10) Fla--
via Sandra Costa Salles, e s/m. Antonio Rubens de Salles; 11) Lucy Diniz- Costa '
Rausch; 12) Edgard Costaj 13) Geraldo Costa, e 8/m. Neuza Ferreira Diniz Costa;
14) Guilherme Costa, e s/m. Vania Licia Vieira Costa; 15) Andre Luiz Costa, e s/m,
Valquiria Baudson Franca Costa; 16) gilvéria Costa Martins, e s/m. Dalmo.de Figuei
redo Marting; e 17) Lracema Costa de Paula. VENDA E COMPRA - Escritura Publica, la
vrada em 15 de outubro de 1,999, LV® 49, fls., 160/169, e Retificacao e Ratificacao
lavrada em 19 de movembro de 1.999, LVQ 49, fls. 180/182, ambas do Tabelionato do
22 0f{cio de Notas de Esmeraldes, VALOR: R$1.287,00 (hum mil, duzentos e oitenta e
tada a CND*da Receita Federal referente ao '
sete reais), pagos e quitados. Apresen it d
1m61tl al, bem como o CCIR 98/99. Demais condigoes constantes da escritura. Dou
e [ \\

IY , Ofiolal
CONt.Ver50.iuvssssnsanses
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Continuagho ...

R-2-27.097. PROTOCOLO 49.140, fls.165, do livro 1-B. 16/03/2.010.
TRANSMITENTES: Marcia Gongalves Costa, CPF.834.956.656-68, CIRGM-
1.187.740-SSP/MG, e s/m. José Maria Gongalves Costa, CPF.051.381.
836-72, CIRGM-379.078-SSP/MG, brasileiros, casados sob o regime de
comunhio de bens, residentes e domiciliados na Rua General Dioni-
sio Cerqueira 1.152/301, Bairro Gutierrez, Belo Horizonte-MG. AD-
QUIRENTE: Uniarte Tubolar Industria e Comércio Ltda, CNPJ.07.254.
599/0001-39, com sede na Rodovia BR 040, Km 523, Galpdo 05, Bairro
Guanabara, Contagem, representada por Marcos Fraga Lacerda. VENDA
E COMPRA - Escritura Pdblica, lavrada no Tabelionato do 2° Oficio
de Notas de Esmeraldas, em 16 de margo de 2.010, LV® 30-N, fls.53
e v°. VALOR: R$100.000,00 (cem mil reais)pagos e quitados. Dispen-
sada CND/INSS. INCRA n° 000.043.581.054-3. Demais condigdes cons-
tantes da escritura. Dou f£é.AsanderA Reende Sepa
. F.scrwema Autorizado
 BicivodolmireedeFammicasttd
f

AV-3-27.097. PROTOCOLO 53.473, f1s.145, do livro 1-C. 29/04/2.011.
De acordo com o Oficio n® 1089/2011, datado de 27/04/2.011, do Mi-
nistéric do Desenvolvimento Agrario, assinado pelo chefa da Divi-
sio de Ordenamento da Estrutura Fundidria - INCRA/MG, Portaria n°®
83-1/2010, Ros&rio Dehon César Mota,o imével acima matriculado fi-
ca descaracterizado como imdével rural, passando pertencer a ¥ona
de Expansio urbapa do Municipio de Esmeraldas, conforme Lei Muni-
cipal n® 2115/07, a partir do exarcicio de 2011. O oficio fica ar-
quivado nesta Serventia. Dou fé, —— -
Aud — | U o/
R-04/27.097. Em 30 de julho de 2013. Protocolo n°® 64.599, de 22 de julho de 2013.
COMPRA E VENDA.
Titulo: Escritura Piblica de Compra ¢ Venda Javrada em 19/07/2013, as fls. 164/165, Livro
120N, 2° Oficio de Notas, Comarca de Esmeraldas/MG. ' '
Vendedor(es)/Transmitente(s): UNIARTE TUBOLAR INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.,
CNPJ n° 07.254.599/0001-39, sede na Rodovia MG 060, n° 400, Fazenda Santa Cruz,
Esmeraldas/MG, representada por Marcos Fraga Lacerda, RG n® M-5.363.382 SSP/MG, CPF
n° 792.843.376-15, e Edinete de Céssia Orlandi Leite, RG n° MG-8.000.627 SSP/MG, CPF
n® 032.243.056-90, brasileiros, casados, empresérios, residentes na Rua Tinguassu, n° 588/302,
Bairro Novo Eldorado, Contagem/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): BOLSA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EIREL], CNPJ
n° 15.745.634/0001-40, sede na Rua José Campolina Resende.. n;’ 53, Bairro Bandeirantes,
Esmeraldas/MG, representada por Cornélio da Silva Oliveira, brasileiro, casado, empresério, RG
n° MG-6.873.823 SSP/MG, CPF n° 029.907.976-70, residente na Alameda dos Bandeirantes,

Continua na ficha 02
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE ESMERALDAS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador

Av. José Pinto da Silva, 92 - Bairro Sio José - Esmeraldas/MG
CEP: 35,740.000 — telefax (31) 3538-1293

CERTIDAO

Continuagio... '

CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS
- L4VRQ 2 - REGISTRD GERAL

FICHA:02

MATRICULA N° 27.097.
n° 56, Condominio Belvedere, Bairro Belvedere, Esmeraldas/MG.
Imével: O Imbvel objeto do R-02 ¢ Av-03/27.097.

. Valor: R$ 950.000,00, valor real; R$ 1.456.933,80 (um milhfio quatrocentos € cinquenta e seis
mil novecentos e trinta e trés reais € oitenta centavos). '
Condigdes: Nio ha.

Obrigacdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.
Documentos Apresentados: Recolhimentos e Certiddes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular;
ITBI recolhido. CND Previdenciaria 92013-11022599, de 13/03/2013, valida até 09/09/2013.

+ Demais documentos e certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985, apresentados e/ou dispensados
quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.

Emol. R$1.674,38 - Taxa Fisc. Judic.: R$}.292,40 - Total: R$2.966,78.
O referido ¢ verdade. Dou fé. »__ Aurélio Joaquim da Silva — Oficial Registrador.

R-05/27.097. Em 28 de janeiro de 2015. Protocolo n° 73.871, de 21 de janeiro de 2015.
Compra e Venda.

Titulo: Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada em 21/11/2014, s fls. 198/199, Livro 066,
Aditada em 01/12/2014, as fls. 022, Livro 067 e Escritura Piblica de Rerratificag8io lavrada em
09/01/2015 as fls. 067/068, Livro 067, 2° Oficio de Notas, Comarca de Guapé/MG. :
Vendedor(es)/Transmitente(s): BOLSA INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, CNP
n° 15.745.634/0001-40, sede na Rua José Campolina Resende, n° 53, Bairro Bandeirantes,
Esmeraldas/MG, representada por Comnélio da Silva Oliveira, brasileiro, casado, empresario, RG
n® MG-6.873.823 SSP/MG, CPF n° 029.907,976-70, residente na Aldmeda dos Bandeirantes,
n° 56, Condominio Belvedere, Bairro Belvedere, Esmeraldas/MG. . '

Comprador(es)/Adquirente(s): TETRA HOLDING PATRIMONIAL - S.A, CNPJ
n° 20.138.130/0001-00, sede na Avenida do Contorno, n° 6.594;: Bairro Lourdes, Belo
Horizonte/MG; representada por Gabriela Neves Pereira, brasileira, solicira, cmpreséria, RG

1> MG-14.830.567 SSP/MG, CPF n° 072.874.406-60, residente na Avenida-Sdlo Patricio,
n° 1.600, Bairro Cidade Jardim, Esmeraldas/MG. '

Imével: O Imével objeto do K-04/27.097. .

Ytalu r: R$ l,_ 100 .‘00000 valor transacionado; R$ 1.456,933,80 (um, hilhiio quatrocentos e
cinquenta e seis mil novecentos e trinta e trés reais e oitenta centavos) V,aldr real. '
Condigdes: RS 6?0.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais) pagos e quiitados; R$ 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta mil reais) divididos em 04 parcelas no valor:de R$112.500,00, cada
uma, vencivel a partir de 10/12/2014,

Obrigagbes:, Obrigam-se n responder pela evicghio de direito,
Documentos

Apresentados: Recolhimentos ¢ Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular;
Continua no verso...
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Continuagdo...

ITBI recolhido. CND Previdencidria n® 221132014-88888634, emiti.da em 28/08//2014, valida
até 24/02/2015. Demais documentos ¢ certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985, apresentados
¢/ou dispensados quando da assinatura do titilo, dele fazendo parte integrante.

Emol. R$1.719,35 - Recomp: R$103,15 - Faxa Fisc. Judic.: R$1.406,74 - Total: ]?:$3.229:24.
O referido é verdade. Dou f¢. . Aurélio Joaguim da Silva — Oficial Registrador.

Poder Judiclério - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica
Cartério de Registro de Imévels de EsmeraklasiG.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Selo Digital s CRP27384 : Registro de Iméveis de Esmeraldas - MG
- : i ; ‘ i {4 nos termos do art, 19 da Lei 6015/1973
Consuite a validade deste Selo no site hitpssiselos-timg.jus.br geg{;flcaon? S,E:ud: O 03611994, que esta fotocopia &

DAt RTROMRETS A reprodugao fiel da presente Matricula,

|
|
douy, fé. '
uo [ellﬂl'lo ~ _dem |i|

- O referido € verdﬁd/ie ﬁ
Quantidade de Atos Praticadosz 2 _':_— 3 - D‘ :éﬁiﬁH!H‘:ﬂEmﬂ' b u\

Emok RS 48,86 - Rec: R$ 2,93 “ﬁ.‘_ T
TFJ: RS 13,30 ISSQN: 1,46 - Totak RS S " X , .
Oficiala Regist adora Substituta

CERTIDAD NEGATIVA DE AGGES REAIS 0L PESSOAIS REIPERSECUTCRS

Registro de Imévels de Esmeraldas - MG

Certifico e dou f& nos termos do ert, 19 da Lel 6015/1973
e do art. 41 da Lel 8935/1994, que nfio exlsta nenhum

registro de agBes reais ou pessoals relporeacutdrias

gravando 0 imével objeto ,)d Raglatro gi‘? ‘ |
da Matricula sobon?_, ?70“1’}. 3

O referido é verdacds a day t4,

Esmaraldpas-MG da
Ui a0
(%;’g%f recuﬁ%%l!iﬂf

Oficiala Registradora Substituta
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE ESMERALDAS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Aurélio Joaquim da Silva — Oficial
Av. José Pinto da Silva, n° 92 - Bairro Sdo Jos¢ - Esmeraldas-MG. Cep: 35740-000.
Telefones: (31)-3538-1293

CERTIDAO

CERTIFICO que revendo os livros de registros e
arquivos desta Serventia, verifiquei que o imével “imével urbano com drea de
61.474,00m2, localizado no lugar denominadi Esténcia das Esmeraldas, municipio
de Esmeraldas/MG”, pertencente a TETRA HOLDING PATRIMONIAL S.A,
CNPJ n° 20.138.130/0001-00, conforme registro n° 05, matricula 27.097, Livro :
02, encontra-se vinculado a 04 parcelas no valor de R$112.500,00 cada, vencivel -
a partir de 10/12/2014, constante no citado registro n° 05, da matricula 21.091.
CERTIFICO mais que a ndo ser dito 6nus nenhum outro grava o referido imovel. -
Dou fé. Por me ser pedida, digitei a presente certidao, que assino, apos as .
verificacoes. Esmeraldas, 07 de junho de ZOIQEQZEL‘M*@QﬁCial Registrador do
Cartério de Registro de Iméveis de Esmeraldas/MCG '.

assia Aparecida de #ﬁ\gymu‘;1
Oficisla Registradora Substity

Poder Judiciario - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica
Cartorio de Registro de Imodveis de Esmeraldas/MG.

S e

Selo Digital N°: CRP27386
Cadigo Segurancga: 9193.5534.9227.4706

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
07/06/2019 10:00:30

Quantidade de Atos Praticados: 1
Emol: R$ 31,09 - Rec: R$ 1,86 TFJ: RS 6,65 -
ISSQN: 0,93 - Total: R$ 40,53

el g
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Consulta Quadro de Socios e Administradores - QSA http://www.receita.fazenda. gov. br/Pessoaluridica/CNPJ/enpjreva/Cnpjre. ..

Consulta Quadro de Sdcios e Administradores - QSA

CNPJ: 20.138.130/0001-00
NOME EMPRESARIAL: TETRA HOLDING PATRIMONIAL SiA
CAPITAL SOCIAL: R§ 100.000,00 (Cem mil reais)

O Quadro de Sécios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastrc Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: GABRIELA NEVES PEREIRA
Qualificagao: 10-Diretor

Nome/Nome Empresarial: PAULA CAROLINA NEVES PEREIRA
Qualificacéo: 10-Diretor

Para informagdes relativas a participagéo no QSA, acessar o E-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

Emilido no dia 07/06/2019 as 14:09 (data e hora de Brasilia).

ldel 07/06/2019 14:09

Numero do documento: 24121914590566200010362267602
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121914590566200010362267602 ,
Assinado eletronicamente por: FAICAL ASSRAUY - 19/12/2024 14:59:05 Num. 10366299083 - Pag' €




S

PREFEITURA MUNICIPAL DE ESMERALDAS

ALVARA DE LICENCA PARA CONSTRUCAO

[EXERCICIO - N° DO ALVARA
2.011 1415740/11
CONCEDIDO A

UNIARTE TUBOLAR INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.

CARACTERISTICAS _
Endereco, RODOVIA ESMERALDAS CAMPO 7
o!, IERAL - _ ALEGR
QUINHAO  02B,  ESTANCIA  DAS ESMERALDAS"
ESMERALDAS/MG. ’[
!

Area Construida; 6.341,94m:,

Outras Caracteristicas: PROJETO ARQUITETONICO - FABRICA.

-, PROJETO
Responsével Técnico: PAULO CESAR CALADO S_OUZA.
(ENGENHEIRO ARQUITETO).

CREA N°: MG-8598/D. |

" RESTRICAO

_____

ESMERALDAS, 13 DE MAIO DFE 2.011.

ey s '
; ﬁ{ ;C\' A 5
S IR CEFFY0 g
Bruno Jardim de Miranda Zoffoli Glordana Alessandra Palhares Vieira
Sacreldrio Municipal de Obras, Transporte e Triinsilo Diretora DE.rJﬂnamen{Q,d(‘T nbutagéo

Praga Getalio Vargas, n® 114, Centro, L‘I'.'I‘-_,'IS?-IU-UU{I, Esimeraldas/MG
Fone; (31)3522-6009 Fax: (31)3538-1597
Secretaria Municipal da FazendwDepartamento de Tobutagho
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R T
" PREFEITURA MUNICIPAL DE
ESMERALDAS
MINAS GERAIS

SECRETARIA DE FAZENDA |
i1  ALVARA DE LICENGA PARA LOCALIZAGAO E FUNCIONAMENTO

2013 J

CNPJ: 07.254.599/0001-39

RAZAO SOCIAL  : UNIARTE TUBOLAR INDUSTRIA E COMERCIO LTDA - ME
NOME FANTASIA : UNITUBOLAR

Enderega . Rod MG 060 | Ndmero : 400
Complemento . FAZENDA SANTA Bairra . ZONA RURAL
C.EP. : 35740-000 Municipio : ESMERALDAS UF : MG

RAMO DE ATIVIDADE

Prestagdo de Servigos

ATIVIDADE PRINCIPAL
01.01.1330 - FABRICAGAO DE MOVEIS COM PREDOMINANCIA DE METAL.

ATIVIDADE(s) SECUNDARIA(s)
01.01.1331 - COMERCIO ATACADISTA DE MOVEIS E ARTIGOS DE COLCHOARIA.

01.01.1332 - COMERCIO ATACADISTA DE PRODUTOS SIDERURGICOS E METALURGICOS, EXCETO PARA CONSTRUCAQ. B
01.01.1333 - APARELHAMENTO DE PLACAS E EXECUCAO DE TRABALHOS EM MARMORE, GRANITO, ARDOSIA E QUTRAS A
PEDRAS. i {5
01.00.1317 - COMERCIO VAREJISTA DE QUTROS ARTIGOS DE USO PESSOAL E DOMESTICO NAO ESPECIFICADOS i

i

5 | ANTERIORMENTE
| 01.01.1022 - COMERCIO VAREJISTA DE MOVEIS. )
| 01.01.1141 - COMERCIO VAREJISTA DE MATERIAIS DE CONSTRUGCAQ NAO ESPECIEICADOS ANTERIORMENTE.

| 01.01.1132 - FABRICAGCAQ DE OUTROS PRODUTOS DE METAL NAO ESPECIFICADOS ANTERIORMENTE.
i 01.01.0614 - REPRESENTANTES COMERCIAIS E AGENTES DE COMERCIO DE MADEIRA, MATERIAL DE CONSTRUGAQ E

INSCRICAO MUNICIPAL | cuc NUMERO DE CONTROLE
0010001101 032535 000596/2013

Ex)

OBSERVAGOES:

A o P R o P s -,
s

e
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cons ,}}.\: Sy ‘_". Cm -...‘_ STt
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ESMERALDAS, 19 de marco de 2013

o

R

i

%,

4

I} o 6 Es DEFARTAN NTO TRIBUTACAO
DIRETORA DEP.TRIBUTAGAO CHEFE DE SERVIO

- | O PRESENTE ALVARA DEVERA SER AFIXADO EM LUGAR VISIVEL AO PUBLICO E E VALIDO ATE 31/12/2013,

R R S S
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TER N s

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Justica de Primeira Insténcia

Comarcade Betim / Vara Empresarial, da Fazenda Publica e Autarquias, de Registros Publicos e de
Acidentes do Trabalho da Comarca de Betim

Rua Professor Osvaldo Franco, 55, Centro, Betim - MG - CEP: 32600-234

PROCESSO N°©: 5037444-24.2024.8.13.0027

CLASSE: [CIVEL] FALENCIA DE EMPRESARIOS, SOCIEDADES EMPRESARIAIS,
MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO PORTE (108)

ASSUNTO: [Recuperacéo judicial e Faléncial
Erro de intepretao nalinha: '

AUTOR: #{ processoTrfHome.tipoNomeA utorProcesso}

REU: #{ processoTrfHome.tipoNomeReuProcesso}

" javalang.IndexOutOfBoundsException: Index: 0, Size: O

DECISAO
Vistos,

Versam os autos de pedido de autofaléncia, guizada por HTPC INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o ne.
07.254.599/0001-39, representada por sua socia remanescente, Edinete de Cassia Orlandi
Leite, sustentando que apds o falecimento do socio administrador, Marcos Fragata Lacerda,
em 12/04/2021, a sociedade empresaria encerrou as suas atividades, ndo havendo desde entéo
faturamento.

Alicerca o seu pedido no disposto no art. 105, da Lei 11.101/05, alegando que o
passivo em muito supera o ativo empresarial, além de como ja ressaltado, ndo haver desde
2021 atividade empresarial.

Documentos contabeis carreados a peticdo inicial.

Justica gratuita deferida através da decisdo de id. 10343124886.
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Em manifestagcdo de id. 10363917790, o llustre Representante do Ministério
PUblico pugnou pela nomeagdo do administrador judicial para a verificagdo da higidez dos
créditos listados pela Requerente.

Eis é o resumo do que importa nos autos. DECIDO.

Nos termos do art. 105 da Lei 11.101/05 o devedor em crise que julgue néo ter
forcas para superé-la deve requerer, ele proprio, a sua autofaléncia

Art. 105. O devedor em crise econémico-financeira que julgue ndo atender aos
requisitos para pleitear sua recuperacdo judicial devera requerer ao juizo sua faléncia,
expondo as razbes da impossibilidade de prosseguimento da atividade empresarial,
acompanhadas dos seguintes documentos:

Trata-se de um “poder-dever” que busca manter a integridade do mercado
nacional, retirando deste cenario as empresas irremediavel mente deficitarias, de modo a cessar
o quadro de inadimpléncia de obrigacdes, que certamente afeta outras empresas saudaveis do
mercado.

Extrai-se do preceito juridico continho no art. 75, da LREF, que a faléncia ainda
atende ao Principio da Funcdo Social da Propriedade Privada, ao realocar os ativos da falida
em outras empresas saudaveis, fazendo com que o proprio mercado extraia destes bens valor
econdmico em prol da sociedade.

Art. 75. A faléncia, ao promover o afastamento do devedor de suas atividades,
visaa:

| - preservar e aotimizar a utilizacdo produtiva dos bens, dos ativos e dos recursos
produtivos, inclusive os intangivels, da empresa;

Il - permitir a liquidagdo célere das empresas inviavels, com vistas a realocacéo
eficiente de recursos na economia; e

[11 - fomentar o empreendedorismo, inclusive por meio da viabilizacéo do retorno
célere do empreendedor falido a atividade econdémica

§ 2° A faléncia é mecanismo de preservacao de beneficios econdmicos e sociais
decorrentes da atividade empresarial, por meio da liquidagéo imediata do devedor e da rgpida
realocacdo Util de ativos na economia.

Dos documentos juntados ao processo € possivel verificar que a Sra. Edinete
ingressou na sociedade empresdria Requerente em 2007, por meio da 22 alteracéo contratual,
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permanecendo a condugao dos negécios com o seu marido, Sr. Marcos Fraga Lacerda, durante
todos esses anos, até o seu falecimento, em 2021. E o que se depreende através das demais
alteracOes contratuai s constantes no processo.

O acervo documental ainda nos mostra que as atividades empresarias, de fato,
encontram-se encerradas, ndo havendo faturamento ou qualquer outra fonte de geracéo de
caixa, existindo, doutro lado, expressivo passivo, em especial de contratos bancérios, firmados
antes do 6bito do seu sbcio gestor. Inclusive na maioria destes contratos o proprio Sr. Marcos
figura como avalista dos pagamentos assumidos pela empresa Requerente.

Neste cenario, entendo que a crise vivenciada pela Requerente &, de fato,
irreversivel, razéo pela qual, com fulcro no art. 105, ¢/c 94, acolho o seu pedido inicial e
decreto a suafaléncia.

Nomeio para a funcao de administrador judicial, o Dr. Bruno Augusto
Carvalho, advogado inscrito na OAB/MG sob o n°. 102.164, CPF 031.943.086-37, socio da
Pimenta & Dantas Administracéo Judicial, CNPJ 35.475.246/0001-02, com endereco na rua
Alvarenga Peixoto, 615, 4° andar, Edificio Torraca— Lourdes — Belo Horizonte/M G, devendo
0 mesmo ser intimado para informar se aceita o encargo, no prazo de 10 dias.

Fixo desde ja os honoréarios do administrador judicial em 5% (cinco por cento) do
valor da eventual venda dos bens da Falida, naformado art. 24, § 1°, in fine.

Havendo aceitacdo do encargo e assinado o respectivo termo de compromisso
pela Administradora Judicial, expeca-se em seu favor, imediatamente, alvara de
arrecadacédo de eventuais bens e documentos da falida, devendo inclusive prever o
alvara poderes para, se necessario, proceder a arrombamentos, adentrar em imoéveis,
ainda que residenciais, e onde exista fundado receio de se encontrar bens e documentos
objetos da arrecadagio, SE ESTRITAMENTE NECESSARIO.

As determinacOes abaixo deverdo ser realizadas apds a manifestacdo do AJ:

Determino a lacracéo do estabelecimento comercial, a ser realizado com
urgéncia por Oficial de Justica, autorizado desde ja o uso de forca policial, caso necessario.

Sem prejuizo de futura modificacdo, fixo o termo legal para o dia 11/03/2012,
guando a Falida passou a inadimplir suas obrigaces fiscais, conforme documentos juntado ao
processo.

Na forma do artigo 99, inciso V, da Lei 11.101/05, ficam suspensas todas as
execucoes e agdes individuais contra a Falida que hajam requerimentos de expropriacéo,
sobre direitos e interesses relativos a Massa Falida, ressalvadas as hipéteses previstas nos 88
1°e2°do art. 6°daLel.

Fixo o prazo de 15 (quinze) dias para que os credores da empresa falida
apresentem as suas divergéncias de créditos diretamente ao Administardor Judicial, na forma
do art. 99, IV, Lei 11.101/05, devendo o profissional, caso aceite 0 encargo, fornecer nos
autos os seus dados de contato, incluisve para constar no edital de publicacdo da sentenca
falimentar, que desde ja fica determinado a Secretaria do Juizo.

De acordo com a novaredacdo do art. 104, |, dever & a Representante da Falida
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prestar as informagdes do art. 104, diretamente ao Administrador Judicial, em dia,
horério e local estabelecido por ele, devendo ser imediatamente relatado ao Juizo
Universal qualquer resisténcia da socia remanescente, para que medidas legais sgjam
adotadas.

Em cumprimento ao disposto no art. 99, daLe 11.101/05, determino a expedicao
de oficios:

a) a B3-BOLSA DE VALORES solicitando informacdes sobre a existéncia de
bens e direitos em nome da empresa falida, ainda que eventualmente transferidos dentro do
termo legal da quebra, fixado em 11/03/2012, anotando-se a indisponibilidade e
intransferibilidade dos mesmos, até nova ordem deste Juizo, com a remessa de documentos
comprobatorios de titularidade e de eventual transferéncia;

b) & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, solicitando a
indisponibilidade judicial dos bens iméveis em nome da empresa falida, aguardando-se o
envio das informacdes encontradas;

c) a0 BANCO CENTRAL DO BRASIL, via SISBAJUD, solicitando o bloqueio
de contas-correntes e de qualquer aplicacéo que a falida possua em Instituicdo financeira
subordinada a sua fiscalizagao;

d) ao DETRAN, via RENAJUD, solicitando a restri¢cdo de transferéncia sobre
veiculos em nome da Massa Falida, contudo n&o foram encontrados quaisquer veiculos em
nome das empresas, conforme comprovante em anexo;

€) ao INFOJUD, solicitando cOpia da ultima declaracéo de renda da Falida e a
confirmagéo do n° do o CNPJ da mesma, bem como a informag&o sobre eventual direito de
restituicéo de Imposto de Renda.

f) aos CARTORIOS DISTRIBUIDORES das Justicas Federal e Trabalhista para
gue informem sobre acdes em que afalida seja parte;

g) a JUCEMG, solicitando que proceda a anotacdo da faléncia no registro da
empresa, para que conste a expressao “falida’, a data da decretacéo dafaléncia e ainabilitacéo
para exercer qualquer atividade empresarial a partir declaracéo da faléncia e até a sentenca
gue extingue suas obrigacdes;

h) aos CARTORIOS DISTRIBUIDORES DE PROTESTOS DE BETIM,
solicitando informag&o acerca da existéncia de protestos em nome da empresa falida;

1) a0 Registro Publico de Empresas e a Secretaria Especial da Receita Federa do
Brasil para que procedam a anotacgéo da faléncia no registro do devedor, nos termos do inciso
VIl do art. 99;

j) A Receita Federal ainda devera fornecer ao Juizo as 05 (cinco) ultimas
Declaracfes do Imposto de Renda da Falida;

k) Determino ainda a realizagéo de pesquisa através do Sistema SREI em busca de
bens imoveis existentes em nome da Falida, em especial nas Comarcas de Belo Horizonte,
Contagem, Betim e principa mente Esmeraldas/MG.
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Determino a instauracéo do Incidente de Classificacdo de Crédito Publico para
cada Fazenda Publica, nos moldes do Art. 7°-A, que, a principio, devera ser realizado pelo AJ.

Custas pela Massa Falida, suspensa a sua exigibilidade em raz&o da justica
gratuita deferida.

Sirva a presente decisdo como oficio/mandado/deprecata
Cumpra-se. Intime-se.

Betim, data da assinatura el etronica.

LORENA TEIXEIRA VAZ
Juiz(iza) de Direito

Vara Empresarial, da Fazenda Publica e Autarquias, de Registros Publicos e de
Acidentes do Trabalho da Comarca de Betim
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